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BEVEZETES, MEGALAPOZO VIZSGALAT

1. BEVEZETES

Létavértes varos telepiilésrendezési eszkdzei 2007. évben keriiltek elfogadasra. A Helyi épitési
szabdalyzatot és annak mellékletét képezd szabalyozasi tervet 9/2007.(V.29.) sz. rendelettel fo-
gadta el az 6nkormanyzat képviselo-testiilete.

Az alaprendelet tobb alkalommal keriilt modositasra, legutobb 2019. évben, napelempark kije-
161¢ésével Osszefiiggésben. A Helyi épitési eldirasok azonban, régota nem valtoztak.

2020. évben az 6nkormanyzat dontést hozott arrdl, hogy elkészitteti a varos a jelentdés mérték-
ben megvaltozott jogszabalyokon alapuld, j Telepiilésrendezési eszkozeit. Ezen beliil az uj
Telepiilésfejlesztési Koncepciot, Helyi Epitési Szabalyzatot- szabéalyozasi tervet. A folyamat
elkezdddott. Megfogalmazasra kertilt a munka elinditasakor az a siirgetd igény, hogy a Hész.
bizonyos részeinek modositasa az G Hész 2021. év végéig varhato hatalyba 1épése eldtt, min-
denképpen sziikséges lenne. Az ¢€lénkiild épitkezések a Helyi épitési eldirdsok egy részének
siirgds modositasat igénylik.

A tervezett Hész modositasok €s a szabalyozasi terv tervezett modositdsanak jellege, a
314/2012.(X1.8.) kormanyrendelet szerinti ,,egyszerisitett eljaras” szerinti folyamatban ad le-
hetdséget a modositasra.




2. AMODOSITASOK SORAN ELERENDO CELOK OSSZEFOGLALASA,
A SZABALYOZAS MODOSITO ELEMEINEK OSSZEFOGLALASA,
A MODOSITASSAL ERINTETT KORNYEZET BEMUTATASA

Az egyik legfontosabb elérendd cél a modositas sordn, a lakoingatlanok beépitési mélységére
vonatkozo6 tal szigort helyi szabalyozas megsziintetése, az eldirt legkisebb épitménymagassag
betartdsanak kotelezetts€gébdl adodo, felesleges épittetdi tobbletkdltségek elkeriilését szolgald
Hész. modositas.

A Hész. fenti problémak megoldasat célz6 ,,elérehozott” modositasan kiviil, a Szabalyozasi terv
Arpad tér- Népbolt utca- Arpad utca- Vezér utca altal hatarolt kisvarosias lakotombot érinté
modositasara is soron kiviil sziikség van. Itt a Népbolt utca hatdlyos szabalyozasi tervben sze-
repld, nyugati irdnyu szélesitése jelent siirgdsen megoldando6 problémat. A jelenleg 10-12 méter
szabalyozasi sz¢élességli utca szabalyozasi szélességének 16 méterre torténd novelése, a Népbolt
utca teljes nyugati oldalanak korlatozasat jelenti. A meglévd épiileteket is ,,elvagd” tervezett
szabalyozasi vonalnak megfeleld telekalakitdsokra nincs realis lehetdség. Az utca a jelenlegi
sz¢lességgel is megfelel a kiszolgalo utca elvarasainak.

A Szabalyozas tervmodositassal érintett tomb Iégi felvétele Forras: Google Earth




A szabdlyozas tervmodositassal érintett Népbolt utca Forras: Google Earth




A Népbolt utca 12 méter szabalyozasi szélességli lakdutca, ahol a legkeskenyebb szakaszon is
eléri a 10 métert, a szabalyozasi szélesség. Az utca szabalyozasi szélesitéssel érintett nyugati
oldalan, néhany kivétellel, utcavonalon allnak a lakdépiiletek, vagy minimalis mélységii elo-
kerttel. Az utca, talan az el6kertek hianya miatt tlinik keskenynek.

A Népbolt utca, az Arpéd utca iranyabol
A Népbolt utca, az Arpad utca irAnyaba egyirany(, mely kozlekedési rendet a jov6ben is érde-
mes megtartani.
A Helyi Epitési Szabalyzat tervezett ,elérehozott” modositasai a kisvarosias lakodvezeteket
csak abban a vonatkozasban érintik, hogy az eldirt legkisebb 4,5 m épitménymagassag megtar-
tasara vonatkozo korlatozas eltorlésre kertilne.

A lako ingatlanok beépitési mélységére vonatkozo korlatozasok eltorlése, a falusias és kertva-
rosias lakoovezeteket érinti.

A Debreceni utca menti ingatlanok beépitettsége.
Létavértesen a falusias és kertvarosias lakoteriileteken, a nagyobb mélységii ingatlanokon igény
van arra, hogy a telek hatso részein is lehessen tarold épiileteket elhelyezni. A hatalyos Hész-
ben, a kertvarosias lakdovezetben meghatarozott 45 méteres, falusias lakoovezetekben megha-
tarozott 60 méteres beépitési mélység korlat eltorlése altalanos igényként lett megfogalmazva.

7



II. ASZABALYOZASI TERV ES HES?Z
MODOSITASA

II/A. A SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

Létavértes Helyi épitési szabalyzatanak alaprendeletét 9/2007. (V.29.) B.ujv. Or. sz. rendeleté-
vel hagyta jova az dnkormanyzat képviselo-testiilete. Az alaprendelet és a Hész. mellékletét
képezd szabalyozasi tervlapok tobb alkalommal keriiltek mddositéasra.
A szabalyozasi terv modositasa egy teriiletegységet érint. Az Arpad tér- Népbolt- Arpad- Vezér
utcak altal hatarolt tdmbre vonatkoz6an modosul, a szabalyozasi terv.

A Hész mddositd rendeletének rajzi mellékletei:

-SZ-2/a Arpad tér- Népbolt- Arpad- Vezér utcak éltal hatarolt tomb
szabalyozasi terve M=1:2 000
Hész 4. melléklete: Eldkertek szabalyozasa A/3

A tervezett mddositas soran, a Népbolt utca hatalyos szabalyozasi terven eldiranyzott, az utca
nyugati oldaldhoz csatlakozo6 ingatlanokat €rintd utca szélesités kertil elhagyasra. A szabalyo-
zasi szélesség igy megmarad a jelenlegi 10-11 méter szélességben, a kordbban tervezett 16 mé-
ter helyett.

A hatdlyos telepiilésrendezési eszk6zok a modositassal érintett Népbolt utcat kiszolgalo utként
jeloli, igy a jelenlegi (kialakult) szabalyozasi szélesség megtartasa, kozlekedési problémat nem
okoz.

A tOmb szabalyozasa, az egyeztetés idejére, 6nallo ,,SZ-2/a” —jelii szabalyozasi tervlapon keriil
bemutatasra, majd jovahagyast kovetden a valtozas atvezetésre (egybeszerkesztésre) kertil, az
»3Z-2" —jell belteriilet szabalyozasi terven.

E tombot is érintd masik valtozas, az elokertre vonatkozo eldiras megvaltozasa. A Hész. 4. rajzi
melléklete adja meg, hogy az érintett ingatlanon, az épiiletet, az utcafronthoz képest, milyen
modon kell elhelyezni.

A Hész. 4. melléklete négy kategériaba sorolja, a belteriiletei ingatlanokat.

= Eldkert nélkiili (Utcavonalon 4ll6 épiiletelhelyezés)

= Valaszthato (Az épitési hely az utcai telekhatarhoz csatlakozik, és az épiiletet az utca-
vonalon, vagy attdl tavolabb, az utcaban jellemz0 tavolsagra is el lehet helyezni.)

= Eldkertes (Az utcaban kialakult mélységii elokertet kell megtartani.)

= Egyéb (Az eldkert vagy nem értelmezhetd, vagy a kialakult allapothoz sziikséges illesz-
kedni.)

A szabalyozasi tervmodositassal érintett tombre vonatkozdan, az eddig eldirt kdtelezd utca-
fronti épiiletelhelyezés helyett, valaszthato épiiletelhelyezés lesz eldirva. A Hész e mellékleté-
nek modositasa, a tomb kdrnyezetét is érinti, ahol hasonlé modon ,,rugalmasabb” szabalyozas
1épne életbe.




Létavértes szabalyozasi terv 2020. évi modositas
A valtozas bemutatasa

A hatélyos szabalyozas terv résziete

A szabalyozasi terv tervezett modositasa




A Hész 4. ,Elokertek szabalyozas” c. melléklet tervezett valtozasai

Elékert nélkdli
Valaszthato
Elékertes
Egyéb

Hatalyos Hész 4. mellékletének rész ete

A Hész. 4. mellékletének javasolt modositasa
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II/B. HELYI EPiTESI SZABALYZAT MODOSITASA

Létavértes Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
_/2021.(_. __.) onkormanyzati rendelete

modositasaroél

Létavértes Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 9/B. § (2) bekezdés b) pontjaban és a 62. §. (6)
bekezdésének 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében és a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésének 1. pontjaban
meghatdrozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepii-
1ésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrende-
z¢si sajatos jogintézményekrol szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében
¢s a 42. § (4) meghatarozott feladatkdrében eljaro:
- Hajdu-Bihar Megyei Korméanyhivatal Allami Féépitészi Iroda
- Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Hivatal Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi
Foosztaly
- Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatosag
- Hajdu-Bihar Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag Igazgatohelyettesi Szervezet
Katasztréfavédelmi Hatosagi Szolgalat (Teriileti Vizvédelmi Hatdsag)
- Hajdu-Bihar Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag Igazgatohelyettesi Szervezet
Katasztréfavédelmi Hatosagi Szolgalat (Teriileti Viziigyi Hatdsag)
- Orszagos Viziigyi Féigazgatosag
- Tiszantuli Viziigyi Igazgatdsag
- Hajdu-Bihar Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag
- Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Féosztaly
- Budapest Févaros Kormanyhivatala Kozlekedési Féosztaly Utiigyi Osztaly
- Innovacids és Technologiai Minisztérium kozlekedésért felelds helyettes allamtitkar
- Innovacios és Technologiai Minisztérium Légiligyi Szaktertilet
- Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési és Fogyasztovédelmi Foosztaly
Utiigyi Osztaly
- Miniszterelnokség Orokségvédelmi Ugyekért Felelés Helyettes Allamtitkarsag
- Hajdt-Bihar Megyei Korményhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
- HajdG-Bihar Megyei Kormanyhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi és Foldhivatali
Féosztaly Foldhivatali Osztaly
- Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly
- Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Féosztaly (honvédelemért felelds miniszter)
- Hajdu-Bihar Megyei Rendor-fokapitanysag
- Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Hatosagi Féosztaly Banyaszati Osztaly
- Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésag Hivatala
- Budapest Foévaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Fdosztaly Kozegészségiigyi
Osztaly 1.
valamint

a Korm. rendelet 42. § (4) szerint eldirt érintett teriileti, teleptilési onkorméanyzatok megkeresé-
séhez biztositott véleményezési jogkdrében eljaro:

- Hajdu-Bihar Megye Onkormanyzat Hivatala
- Kokad kozség dnkormanyzata

- Ujléta kozség onkormanyzata

- Monostorpalyi kozség 6nkormanyzata

- Pocsaj kozség onkormanyzata
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a Korm. rendelet 29. § a) pontjaban a partnerségi egyeztetésben meghatarozottak szerint a part-
nerségi egyeztetés szerepldi véleményének kikérésével,

és

a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilés-
rendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolod
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42. § (6) bek. meghatarozott feladatkérében az allami f6épi-
tészi hataskorben eljar6 Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal zar6 szakmai véleményének ki-
kérésével a kovetkezoket rendeli el:

(Jelen rendelet a modositasra keriilo eldirasokat tartalmazza. A modositassal nem érintett eld-
irasok tovabbra is hatdlyban maradnak.)

1.§.

A HESZ 2. mellékletének (Belteriilet szabalyozasi terv) 2020. évi médositassal érintett teriilet-
egyseége szabalyozasanak helyébe, e rendelet 1. mellékletének

SZ-2/a- jeli teriiletegységére vonatkozo szabalyozasi tervlap szabalyozésa 1ép.
2.8.
A Hész 1.§.(4) helyére az alabbi 1ép:

(4) Jelen szabalyzat szerves részét képezik a rendelet alabbiakban felsorolt mellékletei, koz-
tiik az igazgatasi terliletre készitett szabalyozasi tervlapok.

1.sz. melléklet - Sz-1/m2 Kiilteriilet szabalyozasi terv M= 1:20 000

2.sz. melléklet - Sz-2/m2 Belteriilet szabalyozasi terv M=1:4 000

3.sz. melléklet A Helyi épitési szabalyzat alkalmazasaval kapcsolatos fogalmak

4/m.sz. melléklet Eldkertek szabalyozasa

5.sz.  melléklet Kornyezetterhelési hatarértékek meghatarozasa

6/m.sz. melléklet Mosontakert Orokségvédelmi szempontbol védett zonajanak
lehatérolasa.

7.sz. melléklet OTrT megfelelés igazolasa — Orszagos 0kologiai halozathoz

tartozo tertiiletek lehatarolasa.

3.8.
A Hész 4.§ (1) bekezdés helyére az alabbi bekezdés 1ép:

(1) Egyedi telken tarolod épiilet 6nalloan, lako vagy intézményi funkciot ellatéd éptilet 1étesi-
tése elott csak tigy €s abban az esetben épithetd, ha épitése, elhelyezése a lako, vagy az
Ovezetben egyébként létesithetd intézményi épiilet Ovezeti eldiras szerinti elhelyezését
nem akadalyozza. Kisiizemi-és-Allattarté épiilet lakoépiilet nélkiil nem épithetd.
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4.8.

A Hész 4.8.(12) bekezdés helyére az alabbi bekezdés 1ép:

(12) Az 6vezeti eldirasok keretein beliil kertvarosias €s falusias lako dvezetekben azépités
hatsé-hatdra a kozteriilet hataratol mérve 45-m{ebbél 25m a lak6zdna, ahol allattartd

epulet nem helyezheto el 29—m—a—ga%d&sag1—zeaa}—a—telele%el—ysegebe&ezen—&ﬂ—be—

A Hész 8.8 (2) bekezdés helyére az alabbi bekezdés 1ép:

5.8.

(2) Az dvezet tobb 6nallo rendeltetési egységet magéaba foglald, de a 7,5 méteres épitmény-
magassagot meg nem halado épiiletek elhelyezésére szolgal.

(5) Az 6vezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazando legkisebb telekméreteket,
azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét a ko-
vetkez0 tablazat szerint kell meghatarozni.

Az alakithat6 telek épitmények | Rendeltetési egysé-
6v§zeﬁ beepﬁcs . leglﬂsepb | Legkisebb  |Legkisebb le’g1’1agy<?bb 1egkisepb’-legna- genkénti telekha-
jel modja | kialakithat6 terii- Széless v beépitettség % | gyobb épitmény- nyad
lefe zélessége mélysége magassiga (m) o
m (m) (m)
Lk-1 (0] 400 14 - 50 4,0- 6,5%* 120
Lk-1*| O 400 14 - 50 4;5-7,5%* 120

** Az utcai homlokzatmagassag nem lehet tobb az épitménymagassag megengedett mértékénél

6.§.

A Hész 12.§ (11) bekezdés helyére az alabbi bekezdés 1ép:

(11) Az ovezetben levo ingatlan utcavonaltol mert 25 méter melysegu része lakod zonanak

mindsil.

i- E zOna-

ban allattart6 épiiletet elhelyezni nem lehet. A mindkét végén utcaval hataros ugyneve-
zett ,,atmend” telkek esetében, amennyiben a telek mélysége a telekmegosztast lehe-

tove teszi, vagy a szoban forgé telekvéggel szomszédos telekvégen (telken) lakoépiilet
talalhato6, hasonld mélységili lakozonat kell a telek végén 1évé masik utca feldl is bizto-
sitani.

7.8.

A Hész 14.§ (9) bekezdés helyére az alabbi bekezdés 1ép:

©)

minosil.

' Médositotta a 13/2017.(111.29.) Or. sz. rendelet 2017.04.01-t61

Az ovezetben levo ingatlan utcavonaltol mert 25 méter melysegu része laké zonanak
i- E zOna-
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©)

Az dvezetben 1€v6 ingatlan utcavonaltol mért 25 méter mélységili része lakd zondnak
mindsiil. S S b - i- E zOna-
ban allattart6 épiiletet elhelyezni nem lehet. A mindkét végén utcaval hataros iigyneve-
zett ,,atmend” telkek esetében, amennyiben a telek mélysége a telekmegosztast lehetoveé
teszi, vagy a szoban forgo telekvéggel szomszédos telekvégen (telken) lakoépiilet talal-
hato, hasonld mélységli lakozonat kell a telek végén 1évé masik utca feldl is biztositani.

8.8.

A Hész 15.8 (9) bekezdés helyére az alabbi bekezdés 1ép:

©)

Az dvezetben 1év0 ingatlan utcavonaltol mért 25 méter mélységi része lakd zonanak
mindsil. S S b - i—E zona-
ban allattart6 épiiletet elhelyezni nem lehet. A mindkét végén utcaval hataros iigyneve-
zett ,,atmend” telkek esetében, amennyiben a telek mélysége a telekmegosztast lehetoveé
teszi, vagy a szoban forgo telekvéggel szomszédos telekvégen (telken) lakoépiilet talal-
hato, hasonld mélységli lakozonat kell a telek végén 1évé masik utca feldl is biztositani.

9.§.

A Hész 4/m. (Elokertek szabalyozasa) melléklete helyébe, jelen rendelet 2. melléklete 1ép.

10.§.

Hatalyat veszti e rendelet:
4.§ (11) bekezdése

11.§.

Ez a rendelet a kozzétételét kovetd 15. napon 1ép hatalyba.

Létavértes, 2021. ............

jegyzo polgarmester
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I1l. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

1) Fels6bbszintii tervekkel vald 6sszhang igazolasa

2) Kornyezeti hatasok és feltételek

3) Orokségvédelem

4) Kozlekedés fejlesztés

5) A Telepiilésképi rendelettel vald 6sszhang vizsgalata

* Tajrendezés, zoldteriiletek fejlesztése, biologiai aktivitasérték szinten tartasanak iga-
zolasa
* Kozmivesitési javaslat

* A jelolt munkarészek kidolgozasat, a mddositas jellege nem teszi sziikségessé!
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1.) AFELSOBBSZINTU TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A.) Az orszagos teriiletrendezési tervvel valo osszefiiggések:

A teriiletrendezési tervekkel valod osszefiiggések vizsgalatakor a hatadlyos megyei Teriiletrende-
z¢si terven kiviil meg kell vizsgalni az Orszagos teriiletrendezési tervvel valo dsszefliggéseket

¢és az (OTrT) jovahagyas el6tt all6 modositasat is.

Részlet az OTrT 2019. jan. 1-t4l hatélyos —,, Az orszag szerkezeti terve’ c. terviapbol

Az OTrT Létavértes belteriiletére vonatkozoan, két orszagos elemet tartalmaz. Az egyik a Létai
ér, mint vizgazdalkodasi teriilet, a masik egy kiépitésre jelolt orszagos kerékparut, mely az or-
szagos mellékutak mentén keriilne kiépitésre, Debrecen- Hosszupalyi- Monostorpalyi- Léta-
vértes- Pocsaj- Biharkeresztes- (hatarmente) nyomvonalon. Ezek az elemek, a mddositassal

érintett teriiletekkel nincsenek 6sszefiiggésben!

B.) Az megyei teriiletrendezési tervvel valé osszefiiggések:

Létavértes 2020. évi, jelen modositasa egy
varoskozpont mellett elhelyezkedd lakotom-
bot érint, ahol a teriiletfelhasznalas, és épitési
ovezeti besorolas nem valtozik. Kiszolgald
utca tervezett szélesitése keriil elhagyasra,
valamint az eldkertekre vonatkoz6 eldiras
moédosul. A Hész. tervezett moddositasai
olyan ,.elérehozott” valtoztatasok, melyek
fliggetleniil attol, hogy a varos 1j telepiilés-
rendezési eszkdzeinek modositdsa is most
indult el, slirgdsek a varosban ¢l6k, vallalko-
7Ok szamara, igy az 0j terv év végére varhato
jovahagyasat megel6zOen van rajuk sziikség.
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E Hész modositasok csak a lakoteriileteket érintik. Az ingatlanok beépitési mélységére vonat-
koz6 korlatozas torlése, a legkisebb megengedett épitménymagassag korlatozasanak elhagyasa.

A hatalyos Megyei teriletrendezési terv (Térségi szerkezeti terv) részete
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C) Az orszagos- és térségi ovezetekkel valo 6sszhang vizsgalata:

Létavértes varos igazgatasi teriiletét az aldhtuzassal megjeldlt orszagos €s térségi ovezetek érin-
tik.

Az orszagos- ¢és megyei teriiletrendezési tervben meghatarozott 6vezetekre vonatkozé altalanos
eldirasokat az OTrT, az ajanlasokat a megyei TrT tartalmazza.

A teriiletrendezési tervben meghatarozott ovezetek:

Orszagos ovezetek:

3/1.  Okologiai halézat magteriiletének Svezete

3/1.  Okoldgiai halozat 6kolégiai folyosdjanak dvezete
3/1.  Okolégiai halozat pufferteriiletének Svezete

3/2.  Kivalé termdhelyi adottsagu szantok dvezete

3/2.  Jé termdhelyi adottsagu szantok dvezete

3/3.  Erdék Ovezete

3/3.  Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete

3/4.  Téajképvédelmi teriilet dvezet

3/5. Vilagorokség és vilagorokség-varomanyos teriilet Gvezete
3/6.  Vizmindség-védelmi teriilet dvezete

3/7.  Nagyvizi meder Gvezete

3/7. VTT-tarozok dvezete

3/8.  Honvédelmi- és katonai célu teriilet Gvezete

Megyei ovezetek:

3/9.  Asvéanyi nyersanyagvagyon dvezete
3/10. Rendszeresen belvizjarta teriilete Ovezete
3/11. Tanyas teriiletek ovezete

Uj megyei vezetek:

3/12. A varoskornyéki telepiilésegyiittesek ovezete (Balmazujvaros Tiszacsegei)

3/13. A gyégytényezokkel rendelkezd telepiilések dvezete

3/14. Klimavaltozassal fokozottan érintett mezogazdasagi térség dvezete
(.L.K0Ozepesen aszalyos™)

3/15. Csillagos égbolt park 6vezete

Az aldhuzassal megjelolt orszagos, vagy térségi dvezetek érintik Létavértes igazgatasi teriiletét.

A 2020. évi, jelen Hész. modosités, valamint szabalyozasi terv modositas altal érintett teriilete-
ket, kivéve a teljes kozigazgatasi teriiletet altalanosan magaba foglal6 az uj megyei dvezeteket,
egyetlen orszagos- ¢és térségi dvezet sem érinti.
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Varoskornyéki telepiilések ovezete:

A megye varosaira, ¢s legalabb azok szomszédos telepiiléseire terjed ki.

Az dvezetbe tartozo telepiilések Telepiilésfejlesztési Koncepceidja és Integralt Telepiiléstejlesz-
tési Stratégidja készitése sordn — a hatadlyos jogszabalyban eldirt fejezeteken tal — késziiljon
olyan fejezet, amely:

A terv tipusanak megfelelden, legalabb az érintett varossal szomszédos telepiilésekkel kdzosen
kialakitott modon azt tartalmazza, hogy a varos milyen modon tervezi fejleszteni a vonzaskor-
zete szamara nyujtott szolgaltatasokat, legalabb a kozépfoku oktatasi és egészségiigyi létesit-
mények, a munkahelyek, és a rekreacids és szabadido eltoltési lehetdségek, tovabba a varostér-
ség belso kozlekedési infrastruktiraja tekintetében.

A gvogytényezokkel rendelkezo telepiilések ovezete

Ovezeti esirdsok:

» A gyogytényezokkel rendelkezs tel eplilések dvezetében olyan kereskedelmi, gazdasagi szol-

///////

tas, firdg- és gyogyturizmus vagy turisztikai rendeltetés céljara épll et el hel yezést biztosito épi-
tés Ovezeteiben az épitési telek beépitettsége legfeljebb 5 %-kal meghaladhatja az orszagos

'''''

a kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi ter Uletekre el girt legnagyobb értéket.”

Klimavaltozassal fokozottan érintett térség ovezete:

Az dvezethez a Palfai-féle (PAI) aszalyindex aktudlis talajallapot-analizise szerint erdsen, vagy
nagyon erdsen aszalyos teriiletek tartoznak, ahol a vizmegtart6 vizgazdalkodas és a viztakaré-
kos mezdgazdalkodas elterjesztése olyan kimagasloan fontos cél, amit az érintett telepiilések
pulésrendezési terveinek kornyezeti és kozmii alatdmasztd munkarészeiben is vizsgalni €s sze-
repeltetni kell.

Jelen médositas soran a fenti dvezeti eldirasokbol kotelezettség nem keletkezik!
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2.) KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

Létavértes Telepulésrendezési Terv 2020. évi moédositasahoz

Az egyik legfontosabb elérendd cél a modositas sordn, a lakoingatlanok beépitési mélységére
vonatkozo6 tal szigort helyi szabalyozas megsziintetése, az eldirt legkisebb épitménymagassag
betartdsanak kotelezetts€gébdl adodo, felesleges épittetdi tobbletkdltségek elkeriilését szolgald
Hész. mddositas.

A lako ingatlanok beépitési mélységére vonatkozo korlatozasok eltorlése, a falusias és kertva-
rosias lakoovezeteket érinti.

Létavértesen a falusias ¢és kertvarosias lakoteriileteken, a nagyobb mélységii ingatlanokon igény
van arra, hogy a telek hatsé részein is lehessen tarold épiileteket elhelyezni. A hatalyos Hész-
ben, a kertvarosias lakdovezetben meghatarozott 45 méteres, falusias lakoovezetekben megha-
tarozott 60 méteres beépitési mélység korlat eltorlése altalanos igényként lett megfogalmazva.

Hatalyat veszti a Hész alabbi két bekezdése:
- 4.8 (11) bekezdése

» AZ, Lke” (kertvérosi as) lakobvezetben max. 45m, » LT’ (falusias) lako ('jvezetben max.

ORI

seg szamitasanél. Erre az elméleti telekméretre vetitve kell klszamol ni, a telek legna-
gyobb megengedett beépithetdségét, fiiggetlendl a telek valbs mélységétsl. A telek meg-
marado részet kertként kell hasznositani.”

- 12.§ (12) bekezdése

» Melléképuletek, gazdasagi éplletek, allattarto épiletek épitési helyen belil, csak a

lak6zona mogotti 20m-es tel ekrészen, az Un. gazdasagi zéndban helyezhetsk el a féépii-

let felgli épitési oldalon.”
A 4.§ (11) bekezdés torlése lehetdséget ad az altalanosan megfogalmazott igény szerint, a falu-
sias ¢s kertvarosias lakdovezetekben, a nagyobb mélységii telkek esetében is, a telek tavolabbi,
hatso részeinek beépitésére is. Ma inkabb a telkek gazdalkodasra torténd hasznositasa, gazda-
sagi- tarolo épliletek épitése a cél és nem a tombbelsOk feltarasa és utcak nyitasa- telkek meg-
osztasa. Ahol mégis ilyen indokokkal sziikséges a telek mélységének beépitését korlatozni, ott
a szabdlyozasi tervnek lehetdsége lesz mas szabalyozasi eszkozt alkalmazni. (P1. hatso épitési
vonal meghatarozasa, hatso- ben nem épithetd telekrész- szabalyozasi terven torténd szabalyo-
zésa.)

A Hész modositasa a Falusias és Kertvarosias lakoovezetekre vonatkozoan, megtartja a telek-
hatartol mért 25 méter mélységi telekrész (lakdzona) szabalyozasat, de a lakdépiilet elhelyezé-
sének lehetdségének tiltasat, eltdrli. Fontos azonban megjegyezni, hogy a lak6zonaban allat-
tarto épiiletek elhelyezése, a jovoben se lesz megengedve.

Hész. 14.8 és 15.8 (9) bekezdés modositasa:

» AZ ovezetben Ievo mgatlan utcavonaltol mert 25 méter melysegu része lakd zonanak
mingsul. L&l » yezni- E zOndban
al I attarto éepul etet el hel yeznl nem Iehet Ami ndket vegen utcaval hatar os Ugynevezett ,, at-

" telkek esetében, amennyiben a telek mélysége a telekmegosztast |ehetéve tesz,
vagy a széban forgo telekvéggel szomszédos telekvégen (telken) lakoépll et tal&lhato, ha-
sonl6 mélységii lakozonat kell a telek végén [évé masik utca fel dl is biztositani.”
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A Hész. a legkisebb épitménymagassagra vonatkozé kotelezettséget a foldszintes €s foldszint
+ 1 emeletes beépitésii dvezetekben javasolja eltordlni, vagy olyan érték meghatarozasara ad
javaslatot, mely a mai épitési szokasoknak is megfelel.

Fentieknek megfelelden, az ,,Lk-1" jelli kisvarosias lakodvezetben a 4,0- 6,5 m kozotti, szaba-
lyozott legkisebb- legnagyobb épitménymagassag 3,5- 6,5 m kozottire modosul. az ,,Lk1*7-
jelt kisvarosias lakéovezetben a 4,0- 7,5 m kozotti, szabdlyozott legkisebb- legnagyobb épit-
ménymagassag 3,5- 7,5 m kozottire médosul.

Az also érték megtartasa kisvarosias lakdovezetben azt a célt szolgalja, hogy telepiilésképben
zavaré hatast jelenté modon, ne keriilhessen egymasmellé 3,5 métert sem eléré magassagu és
egy emeletes épiilet.

A Hész. fenti problémak megoldasat célzo ,,elérehozott” modositasan kiviil, a Szabalyozasi terv
Arpad tér- Népbolt utca- Arpad utca- Vezér utca éltal hatarolt kisvarosias lakotdmbét érintd
modositasara is soron kiviil sziikség van. Itt a Népbolt utca hatalyos szabalyozasi tervben sze-
repld, nyugati iranyu szélesitése jelent stirgdsen megoldando6 problémat. A jelenleg 10-12 méter
szabalyozasi szélességli utca szabalyozasi szélességének 16 méterre torténd novelése, a Népbolt
utca teljes nyugati oldalanak korlatozasat jelenti. A meglévd épiileteket is ,,elvagd” tervezett
szabalyozasi vonalnak megfeleld telekalakitdsokra nincs realis lehetdség. Az utca a jelenlegi
sz¢élességgel is megfelel a kiszolgalo utca elvarasainak.

E modositason kiviil, a tombre vonatkozdan is szabalyozott, kotelezd eldkert nélkiili épiilet el-
helyezés, a valaszthato épiiletelhelyezés valtja fel, a javaslat szerint. Ebben az esetben az épitési
hely az utcavonaltdl indul, oldalkertet és hatsokertet sziikséges biztositani, emellett szabadon
eldonthetd, hogy az épitési helyen beliil, az utcavonalon, vagy attdl, hatrébb —az utcaban egyéb-
ként még jellemzo- tavolsagra lehet az épiiletet elhelyezni. Az épiileteket is érintd, hatalyos
szabdalyozasi terven meghatarozott utcaszélesités olyan kotelezo telekalakitasokkal jart volna,
melyet a meglévo épiiletek miatt nem lehetne végrehajtani.

21



3.) OROKSEGVEDELEM

A varos teljes igazgatasi teriiletére elkésziilt korabban az 6rokségvédelmi hatastanulmany.

A tervezett modositasok orokségi értékekre gyakorolt hatasat, egyrészt a Hész. modositasok
masrészt a szabalyozasi terv tervezett modositdsanak szempontjabol is meg kell megvizsgalni.
Vizsgalni kell a modositasok hatasat a régészeti, természeti értékekre vonatkozoan, €s az épitett
kornyezet 6rokségi értékeire vonatkozoan is.

A régészeti értékek vonatkozasaban a telkek beépitési mélységre vonatkozo korlatozasanak el-
torlése, ugyan veszélyt jelenthetne, hiszen a belteriileti ingatlanok korabbi, falusias lakéovezet-
ben meghatarozott 60 méter, kertvarosias lakéovezetben meghatarozott 45 méter beépitési
mélysége ,,segitett” érintetleniil hagyni a mélyebb ingatlanok belsd teriileteit, de a régészeti
nyilvantartasu teriiletek védelmét mas jogszabalyok e nélkiil is biztositani tudjak.

A természeti értékekre gyakorolt hatés, belteriileti érintettségrol 1évén szo, csak a telepiilés ta)-
ban torténd megjelenése vonatkozasaban relevans. Erre a Telepiilésképi rendelet hivatott, il-
letve a késziild 0j szabalyozasi terv, ralatas védelemmel kapcsolatos szabdlyai- korlatozasai
adhatnak majd megfelel6 keretet.

A legkisebb kotelezd épitménymagassag kisvarosias lakodvezetekben torténd csokkentése (4,5
méterrdl 3,5 méterre) az épitett 6rokség értékeit nem érinti karosan. A varoskdzpont magasabb
beépitésii részeit ez nem érinti, miiemléki kdrnyezetben kiilon egyeztetési kotelezettség all fenn,
a védett épiilethez torténd megfeleld igazodas miatt.

A szabalyozasi tervmoddositassal érintett Népbolt utca telepiilésképi értékei- karaktere, a terve-
zett modositasok miatt jobban megtarthato lesz, mint a jelenleg szabalyozott utcaszélesités ko-
vetkeztében elSiranyzott teljes bontas és hatraépités kotelezettsége. Igy a tervezett modositas
inkabb szolgalja az épitett 6rokség értékeinek megdrzését.

e ‘GD =

Szabalyozasi tervmodositassal érintett terilet:

—— Miiemléki kérnyezet hatara
Régészeti nyilvantartasba vett teriilet
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4.) KOZLEKEDES FEJLESZTES

A Szabalyozasi terv Arpad tér- Népbolt utca- Arpad utca- Vezér utca altal hatarolt kisvarosias
lak6tombot érinté modositasara is soron kiviil sziikség van. Itt a Népbolt utca hatalyos szaba-
lyozasi tervben szerepld, nyugati irdnyu szélesitése jelent siirgdsen megoldandd problémat. A
jelenleg 10-12 méter szabalyozasi szélességli utca szabalyozasi szélességének 16 méterre tor-
ténd novelése, a Népbolt utca teljes nyugati oldalanak korlatozasat jelenti. A meglévd épiilete-
ket is ,,elvagd” tervezett szabalyozasi vonalnak megfeleld telekalakitdsokra nincs redlis lehetd-
ség. Az utca a jelenlegi szélességgel is megfelel a kiszolgald utca elvardsainak.

A Népbolt utca 12 méter szabdlyozasi szélességli lakoutca, ahol a legkeskenyebb szakaszon is
eléri a 10 métert, a szabalyozasi szélesség. Az utca szabalyozasi szélesitéssel érintett nyugati
oldalan, néhany kivétellel, utcavonalon allnak a lakdépiiletek, vagy minimalis mélységi elo-
kerttel. Az utca, talan az eldkertek hianya miatt tlinik keskenynek.

A Népbolt utca, az Arpad utca irAnyaba egyirany(, mely kozlekedési rendet a jov6ben is érde-
mes megtartani.

A hatalyos szabélyozas részete

A szabalyozas terv tervezett mddositasa
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Létavértes hatalyos tel epiil ésszer kezeti tervének részete

A szabalyozasi terv mddositasaval érintett Népbolt utca, a korabban hatalyos telepiilésszerke-
zeti tervben, egy varoskdzpontot koriil vevo, , korgylrii” részét képezte, amikor is a varoskoz-
ponton keresztiil vezetd Gt még gyalogos zonaként keriilt volna atalakitasra.

Egy kés6bbi modositas soran, e kozlekedésfejlesztési koncepcid megvaltozott. A Népbolt utca
jelenlegi 10-12 méter szabalyozasi szélességének 16 méterre torténd megndvelése, a szerkezeti
terv megvaltoztatasa utan feleslegessé valt, de a szabalyozas akkor nem keriilt médositasra. Az
épitéseket jelentdsen korlatozo tervezett utcaszélesitésre, jelen modositas sordn keriil sor.
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5.) A TELEPULESKEPI RENDELETTEL VALO OSSZHANG
VIZSGALATA

Létavértes Telepiilésképi arculati kézikonyve, a Hész mddositassal, illetve szabalyozasi terv-
modositassal érintett teriileteket telepiilésképi karakter szempontjabol két részre bontotta. Ezek
koziil, a Telepiilésképi rendelet, telepiilésképi szempontbol meghatarozé teriiletnek, karakter
szempontjabol, csak a ,,Kozponti telepiilésrész” mindsiil. Teleptilésképi szempontbol meghata-
rozo teriilet ezen feliil, belteriileten, a miiemlék tertilete és a miiemléki kdrnyezet.

Létavértes tel epiilésképi Arculati Kfézi konyv/ teleplilésrészek Forras: TAK

A szabalyozasi tervmodositassal érintett tomb nem tartozik a telepiilésképi szempontbol meg-
hataroz¢ teriiletek koz¢, igy ra csak az altalanos épitészeti kovetelmények (telepiilésképi sza-
balyok) vonatkoznak. Ez az alkalmazhat6 anyagokat, szineket hatdrozza meg. A Hész tervezett
modositasa e szabalyokra nincs hatéssal.

A Népbolt utcat és kdrnyezetét érintden tervezett, elokertek szabalyozasara vonatkoz6 modosi-
tasnak van telepiilésképi hatdsa, hiszen az érintett tombokben jelenleg kotelezden eldirt utca-
vonalon torténd (elokert nélkiili) épiiletelhelyezés helyett, valaszthaté —utcavonalon all6, vagy
attol 3-5 méterre torténd- épiiletelhelyezés lesz eldirva.

E tervezett modositas egyrészt helyt ad a mai kor igényeinek, amikor nem teszi kotelezévé az
épiilet utcavonalra torténd kiépitést, ugyanakkor lehetdséget (esélyt) ad, az utcavonalon allo
beépités megdrzésére is.

A tervezett modositas nincs ellentmondésban a Telepiilésképi rendelettel, mert az a laké funk-
cidju telepiilésrészeken nem hatdrozza meg az utcavonalra torténd kiépitést egyediili és megor-
zendo telepiilési karakternek. (A Helyi épitési szabalyzatra, szabalyozasi tervre adja at e felada-
tot.)
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Laké funkciojua telepiilésrész:

Hagyomanyos lakotelkek esetén, sok helyen maradt még meg a lakotelkek hagyomanyos és
jellegzetes beépitése, amit az utcavonalra merdleges tetdgerincii_eldkert nélkiili vagy kismély-
ségii elokerttel rendelkezd hazak képviselnek.

A régi telkeken tobbnyire egyszintes, utcara meréleges gerincii, keskeny szélességili, magas te-
tds épiiletek 35-45 fok kozotti tetdéhajlasszoggel épiiltek.

A Népbolt utca hagyomanyos beépitése (Eldkert nélkil- vagy kis mélysegii el skerttel)

A Népbolt utca jellegzetes beépitése, ahol az utcavonalon allo és a kis elokerttel épitett lakoha-
zak vegyesen helyezkednek el.

A tervezett modositas nem csak a mai igényeknek jobban megfeleld elokertes beépitésre ad
lehetéséget, de esélyt ad a telepiilésképi értéket jelentd épiiletek feltjitdsara- atépitésére is. Es
lehetdséget ad (igény esetén) az utcavonalon allo épiilet elhelyezésre is.
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