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L étavértes Varosi Onkormanyzat

Képviselé-testiletének
15/2022.(X11.20.) sz. 6nkormanyzati rendelete

LETAVERTES VAROS HELYI1 EPITESI SZABALYZATAROL

Létavértes Onkormanyzata Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védel-
mérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 9/B. § (2) bekezdés b) pontjaban és a 62. §. (6)
bekezdésének 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitdsarol
és védelmérol szold 1997. évi LXXVIIL. térvény 6. § (1) bekezdésében és a Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdésének 1.
pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az in-
tegralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo16 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet 28.
§ (1) bekezdésében és a 42. § (4) meghatarozott feladatkdrében eljaro:

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda

Hajdu-Bihar  Megyei  Kormanyhivatal  Hivatal = Kornyezetvédelmi  és
Természetvédelmi Féosztaly

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsag

Hajdu-Bihar Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag Igazgatohelyettesi Szervezet
Katasztrofavédelmi Hatosagi Szolgalat (Teriileti Vizvédelmi Hatosag)
Hajdu-Bihar Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag Igazgatohelyettesi Szervezet
Katasztrofavédelmi Hatosagi Szolgélat (Teriileti Viziigyi Hatdsag)

Orszéagos Viziigyl Féigazgatdsag

Tiszantuli Viziigyi Igazgatosag

Hajdu-Bihar Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Népegészségiligyi Féosztaly

Budapest Févaros Kormanyhivatala Kozlekedési Féosztaly Utiigyi Osztaly
Innovécios és Technologiai Minisztérium kozlekedésért felelds helyettes allamtitkar
Innovacids és Technologiai Minisztérium Légiigyi Szakteriilet

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési és Fogyasztovédelmi Féosztaly
Utiigyi Osztaly

Miniszterelnokség Orokségvédelmi Ugyekért Felelés Helyettes Allamtitkarsag
Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Hajd-Bihar Megyei Kormanyhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi és Féldhivatali
Fbosztaly Foldhivatali Osztaly

Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly

Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Féosztaly (honvédelemért felelés miniszter)
Hajdu-Bihar Megyei Renddr-fokapitanysag

Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Hatosadgi Féosztaly Banyaszati
Osztaly

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatésag Hivatala

Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Féosztaly Kozegészségligyi
Osztaly 1.
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valamint

a Korm. rendelet 42. § (4) szerint eldirt érintett teriileti, telepiilési onkorményzatok meg-
keresésé€hez biztositott véleményezési jogkorében eljaro:

- Hajdt-Bihar Megye Onkormanyzat Hivatala

- Ujléta Kozség dnkormanyzata

- Kokad Ko6zség dnkormanyzata

- Pocsaj Kozség onkormanyzata

- Monostorpalyi Kézség 6nkormanyzata

tovabba

a Korm. rendelet 29. § a) pontjaban a partnerségi egyeztetésben meghatarozottak szerint a
partnerségi egyeztetés szerepldi véleményének kikérésével,

és

a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepii-
lésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
szolo 314/2012. (XI1. 8.) Korm. rendelet 42. § (6) bek. meghatarozott feladatkorében az
allami foépitészi hataskorben eljaré Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal zard szakmai
véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:
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A) ALTALANOS ELOIRASOK

I. FEJEZET
HATALY ES ERTELMEZO RENDELKEZESEK

1. Ertelmezé rendelkezések

1.8

E rendelet alkalmazasaban:

a)

b)

c)

d)

9)

h)

Atmend telek: Olyan 6nall6 helyrajzi szamu épitési telek, melynek két — egymassal
nem szomszédos — telekhatara kozteriilettel, vagy kozforgalom céljara megnyitott
maganuttal hataros.

Kismélységii telek: Olyan 6nallo helyrajzi szamu épitési telek, mely atlagos telek-
mélysége kisebb, mint 30 méter.

Saroktelek: Az a telek, amely a kozteriilettel egynél tobb, egymassal —legfeljebb
135°-0s) szoget bezard hatarvonalon érintkezik.

Zartsoru épllet elhelyezes: olyan zartsora beépitési moddal szabalyozott épitési he-
lyen beliili épiiletelhelyezés, mely a varoskdzpontban és a varoskézpont kiilsé ol-
daldhoz csatlakoz6 kisvarosias lakoovezetben keriilt szabalyozasra, ahol az ingat-
lanok szdmottevd része a korabbi szabalyok szerint oldalhataron allo beépitési mod
szerint ¢épiilt be. A teljes zartsorusitas elérése- €s az épiilet-elhelyezés hézagokkal
torténd tagolasanak lehetdvé tétele érdekében, az orszagos telepiilésrendezési €s
épitési kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet altal megenge-
dett épiilet elhelyezési lehetdségeken kiviil az épiilet-elhelyezés helyi szabalyokkal
1s kiegésziilt.

Lakozona: 1k, Lke, Lf lakoovezetekben az épitési telek utcavonaltol mért 25 méter
mélységig tartd része, ahol az épitési dvezetben megengedett (lakokornyezetet nem
zavaré hatast) rendeltetések épitményei elhelyezhetdk, de allattartd épiilet nem he-
lyezhet6 el. Az allattart6 épiileteket a lak6zona mogotti gazdasagi zonaban kell el-
helyezni. A lakézona kijelolése a telek e részén megfeleld biztonsagot jelent, az
egyébként eclhelyezhetd allattartd eéplletekkel szemben. A lakdzona kijel6lése
ugyanakkor nem zarja ki a mogotte 1évé gazdasagi zona ugyancsak lakéd funkcio-
ként valo hasznalatat, lakoépiilet épitését sem!

Szabadonallo épiilet elhelyezés: Az oldalhataron all6 beépitési maod altal lehatarolt
¢épitési helyen beliil torténd olyan épiiletelhelyezés, amikor az épiilet nem az épitési
oldalt jelent6 telekhatdron, vagy attdl ,,csurg6 tadvolsagra™ keriil elhelyezésre, ha-
nem attdl legalabb 3 méter tdvolsagra.

Oldalhataron allo épiilet elhelyezés: Oldalhataron all6 beépitési mod esetén, az ol-
dalhataron torténd épiiletelhelyezés modjanak helyi sajatossdgoknak megfelelden
meghatarozott fogalma, amikor az épiilet nem csak kozvetleniil az épitési oldalt
képezo telekhataron, hanem attol 0,0- 1,0 méter kozotti tavolsagra is el lehet he-
lyezni.

Nem zavaro hatasu rendeltetés: olyan rendeltetés, amely az adott épitési ovezetben
¢és Ovezetben meghatarozott rendeltetés szerinti épitményekre és telekhasznalatra
korlatozo hatést a vonatkozo6, kiilon jogszabalyokban meghatarozott kornyezetter-
helési hatarértékeket meghaladdé mértékben nem fejt ki, és az épitési dvezeti eldira-
soknak teljes mértékben megfelel.
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2. Bevezeto eloirasok
2.8

(1) A véros igazgatasi teriiletén épitési telket €s teriiletet alakitani, teriiletet felhasz-
nalni, épiiletet, épitményt bontani, épiteni, atalakitani, felajitani, e tevékenységekre
hatosagi engedélyt adni @ magasabb szintli jogszabalyok mellett a varos Telepiilés-
képének védelmérdl szolo (tovabbiakban TvR) Rendelete és jelen Helyi Epitési
Szabalyzata (a tovabbiakban: HESZ) alapjan szabad.

(2) E rendeletet az ,,orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol” alkotott
253/1997.(X11.20.) Korm. rendelettel, és ,,Létavértes Varos Telepiilésképének vé-
delmérdl” alkotott 24/2017.(X11.19.) sz. 6nkormanyzati rendelettel egyiitt kell al-
kalmazni.

~

3)  JELEN RENDELET

. melléklete: Sz-1 Kiilteriilet szabalyozasi terv (M= 1:20 000);

. melléklete: Sz-2 Belteriilet szabalyozasi terv (M= 1: 4 000);

. melléklete: Epitési ovezetek elbirasai (1-5 tablazat)

. melléklete: Beépitésre nem szant kiilonleges dvezetek eldirt épitési paraméterei

. melléklete: Elokertek szabalyozasa (A/3 méretii tervlap)

. melléklete: Orszagos- és térségi ovezetek lehatarolasa (A/3 méretii tervlap)

. melléklet: Elovasarlasi joggal érintett teriiletek

. melléklet: Egyes sajatos jogintézmények (Epitési tilalmak, telepiilésrendezési kotelezé-
sek)

0O ~NO DN WN B

(4) A szabalyozasi terven abrazolt vonalas szabalyozasi elemek helyzete, méretezés,
vagy egyértelmi térképi vonalhoz val6 kapcsolédéas hianyaban, digitalis méréssel
allapitand6 meg, az dnkormanyzatnal tarolt digitalis szabalyozasi terven.
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II. FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK

3.  Avéros teriletének felhasznalasa

3.8
(1) Beépitésre szant tertiletek

a) lakotertilet, ezen beliil
aa) kisvarosias lakoteriilet LK
ab) kertvarosias lakoteriilet Lke
ac) falusias lakoteriilet Lf
b) vegyes teriilet
ba) telepiiléskozpont vegyes teriilet Vit
bb) intézmény teriilet Vi

c) gazdasagi teriilet, ezen beliil
ca) kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi teriilet Gksz
cb) altalanos gazdasagi teriilet Ga
cc) ipari gazdasagi terilet Gip

d) kiilonleges teriilet K, ezen beliil

da) Sportolasi célu kiilonleges teriilet Ksp

db) Idegenforgalmi hasznositast kiilonleges teriilet Kid
dc) Kozmi kiilonleges teriilet Kk

dd) Szennyvizkezelés- tisztitas kiilonleges teriilete Ksz
de) Mezdgazdasagi tizemi kiilonleges teriilet Kmu

kertltek kijelolésre, melyek besorolasat a Szabalyozasi Terv hatarozza meg €s hata-
rolja le.

Az épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazand6 legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épiiletmagassag mértékét a Helyi Epi-
tési Szabalyzat (tovabbiakban Hész) 4. melléklete tartalmazza.

(2) Beépitésre nem szant teriletek
a) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet Kb, ezen beliil

aa) Nagykiterjedésii Sportolasi és rekreacios célu teriilet Kb-sp
ab) Nagykiterjedésii Idegenforgalmi célu teriilet Kb-id

ac) Megujuld energia hasznositasat szolgalo teriilet Kb-En

ad) Temetd, kegyeleti park, kiilonleges teriilet Kb-tem

ae) Kegyeleti park kiilonleges teriilete Kb-kegy

af)  Burkolt koztér Kb-Kt

ag) Mezogazdasagi kert- idegenforgalmi hasznositassal Kb-Mk

b) kozlekedési teriiletek, ezen beliil

ba) kotottpalyas (vasuti) kozlekedési teriilet KOk
bb)  kdzuti kozlekedési terllet KOu
bc) gyalogos kozlekedési teriilet KOgy

¢) zoldteriiletek, ezen beliil

ca) kozpark Z-kp
cb) kozkert Z-kk
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(1
)

3)

(1)

)

d) erdéteriilet, ezen beliil
ca) védelmierdo Ev
cb) gazdasagi erdd Eg
cc) kozjoléti erdd Ek
e) mezbgazdasagi teriiletek, ezen beliil
da) Tobbségében szanté miivelésii teriilet Msz
db) Tobbségében gyep, legeld miivelésii teriilet Mgy
dc) Kertgazdalkodasra szolgalo teriilet Mk
f) vizgazdalkodasi teriilet V
g) Természetkozeli teriilet TK

keriiltek kijelolésre, melyek besorolasat a Szabalyozasi Terv hatdrozza meg ¢és hata-
rolja le.
4. Szabalyozasi elemek

4.8

A szabalyozasi elemek jelkulcsat a Szabalyozasi Terv (jelen rendelet) mellékletét ké-
pezo Szabalyozasi tervlapok) tartalmazzak.

A szabalyozasi terven megjelend szabalyozasi eldirasok, kovetelmények megvaltoz-
tatasahoz, a (3) bekezdésben foglaltak kivételével a Szabalyozasi Terv modositasa
sziikséges.

A szabalyozasi terven meghatarozott két telek kozott kijelolt épitési dvezethatar a sza-
balyozasi terv modositasa nélkiil telekalakitas soran elmozdithato, de az elmozdités
kovetkeztében nem allhat eld egyik telek vonatkozéasdban sem épitési dvezetvaltas.
(Az épitési Ovezethatar ugy mozdithato el, hogy a teriiletében ezaltal csokkend telek
teriilete ne csdkkenjen az adott dvezetben eldirt legkisebb alakithato teriilet, telekszé-
lesség, telekmélység ala.)

5. Az épulet elhelyezés beépitési modokhoz kapcsolodo helyi szabalyai
5.8

Oldalhataron all6 beépitési mod:

Oldalhataron all6 beépités esetén az épiiletet az épitési oldalt képezd telekhatara,
vagy attol 0,0-1,0 m kozotti tdvolsagra kell elhelyezni.

Zartsort beépitési mod:

a) A Zartsora épiilet-elhelyezés esetén az épiiletek zart sora helyenként (kivéve, ha
a szabalyozasi terv ettdl eltérd modon intézkedik), a megengedett épiiletmagassag
2/3-a, de minimum 10,0 m-es épiiletkdzzel megszakithatd. Ha az épiiletkoz
terlilete két telekre esik, abbol legalabb 30 %-anak, és 4,0 m széles résznek egy
telekre kell esnie.

b) Ha az épitéssel érintett telekkel kozvetlen szomszédos telken allo épiilet
oldalhataron all, és a zartsorGi csatlakozas tiizfalas kialakitds hianyaban nem
biztositott - az épiilet rendeltetésszerti hasznalhatosaganak megtartasa érdekében
- a tervezett épliletet ugy kell elhelyezni, hogy az a szomszédos épiilet felé esd
telekhatartol legaldbb 4,0 m-re alljon. A szemben 1évé telekhatar melletti
homlokzatot ebben az esetben nem kell nyilas nélkiili hatarfalként kialakitani, de
csak nem huzamos tartézkodéasra szolgald helyiséghez tartozd nyilasok
helyezhetdk el, ezen a homlokzaton.
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¢)

d)

Az utcavonalon eldirt kotelezo €pitési vonal esetében az utcafrontra keriil6 épii-
letet utcafronti homlokzatanak homlokvonalra vetitett vetiileti hosszanak leg-
alabb 80 %-ban ténylegesen utcavonalon alléan kell elhelyezni. A héatrabb he-
lyezkedd épiiletrész az utcavonaltol 3,0 m-nél tobb, €s 1,50 m-nél kevesebb ta-
volsagra nem kertilhet.

A fokozatos vagy utdlagos zartsorusitas érdekében, az épitési vonaltdl szamitott
max. 12 méter mélységig az épiiletet a zartsort beépitésére vonatkoz6 altalanos
szabalyok betartasaval, az épitési hely teljes szélességében el lehet helyezni.
Tlzfal épitése az oldalhataron e mélységig kotelez6. Az e mogott 1évo €pitési
helyen beliill udvari épiiletszarny is épithetd, de ennek huzamos emberi
tartozkodasra szolgalo helyiségek nyilaszaroit magéaba foglalé homlokzatat, a
szemben 1év0 szomszédos ingatlanon elhelyezkedd épiilettdl legalabb az eldirt
épiiletmagassaggal megegyez0 tavolsagra kell elhelyezni.

Az épitési hely meghatarozasat tekintve a beépités elokert nélkiili, az utca feldli
kotelezd épitési vonal az utcai telekhatar, kivéve ahol a szabélyozasi terv
(kotelezo épitési vonallal) vagy e rendelet 5. ,,El0kertek szabalyozéasa” melléklete
ettdl eltérden intézkedik. Ugyancsak az épitési hely meghatirozasat tekintve,
hatso kert a,,Vt”- jelii (telepiiléskozpont vegyes) Gvezetekben nincs €s az épiiletet
a hatsé telekhatarra tlizfallal csatlakozva lehet elhelyezni, vagy a hatso
telekhatartol legalabb 6,0 tavolsagra helyezhet6 el.

6. Az épitési bvezetekre vonatkozé altalanos elirasok

6.8

(1) _Az ) magénutak 1étesitésének szabdalyai:

a)

b)

A beépitésre szant telektombok belsejének feltardsara a szabalyozasi tervben
szerepld utakon kiviil kdzforgalom eldl el nem zart maganutak is 1étesithetok.
Ezen esetekben az tttertilet-szélességet az adott ut révén megkozelitendd épitési
telkek beépithetdségéhez sziikséges Ut és kdzmiligények egységes figyelembe
vételével kell meghatarozni.

Az 1) maganutak (szabalyozési) szélessége 80 m hosszusagig legalabb 8,0 m,
150 m hosszusagig legalabb 10,0 m, 150 m hosszusag felett legalabb 12,0 m
lehet. A 100 m hosszusagot meghalado6 zsakutca csak méretezett, a kozforgalmu
varosiizemeltetést €s a katasztrofavédelmet is kiszolgdlo fordulési sugarat bizto-
sitd végforduloval alakithato ki.

Az ingatlan-nyilvantartdsban maganutként bejegyzett telek hasznalati modja
nem valtoztathatd meg, kivéve, ha csak olyan tel(k)ek megkozelitését szolgélja,
amely(ek)nek kozteriileti kapcsolata a valtoztatas utdn is biztositott marad. Ezen
maganutak megsziintetése esetén a tulajdonosnak a meglévd kozmiiveket sziik-
ség esetén at kell helyezni, a felszini csapadékviz-elevezetd arkot ki kell valtani,
vagy a part €1ét6l szamitott 3,0 m-es karbantartasi savval egyiitt 6nallo telekként
kell megtartani.
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7.8

Személygépkocsik elhelyezésére vonatkozd szabalyok:

(1) Uj épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii hasznalatahoz
a sziikséges személygépkocsi varakozohelyeket az épitési dvezetek eldirdsai szerinti
modon, a hatalyos jogszabalyokban meghatdrozott mennyiségben, telken beliil kell
biztositani, a Parkolohelyek kialakitdsardl sz6l6 onkorményzati rendelet figyelembe
vételével, azzal a kiegészitéssel, hogy minden lakas ¢€s iidiildegység 6nallod rendeltetési
egysége utan, telken beliil, legalabb egy személygépjarmii elhelyezését kell biztosi-
tani.

(2) Személygépkocsi elhelyezési kotelezettség nem keletkezik:

a) Onallo parkolohaz f6ldszintjén 1€vo kereskedelmi, szolgaltatod rendeltetésnél,

b) kozforgalmi személykozlekedés végallomasanak utasforgalmat szolgalo épiile-
tében 1évo kereskedelmi, szolgaltatd 1étesitménynél,

c) a meglévd beépités foldszintjének vagy pinceszintjének kereskedelmi, szolgal-
tatasi rendeltetésre torténd modosulasa esetén az Vt-1, Vt-2, Vt-1x- jell épitési
ovezetekben.

d) kozkerteknél

e) kereskedelmi, szolgaltatd 6nallo rendeltetési egység arusitoterénél 100 m2
brutto szintteriiletig a Vt-1, Vt-2 épitési dvezetekben

f) vendéglatd onalld rendeltetési egység kozteriileti terasza esetén.

3) Az egymassal szomszédos sport, rekreacios, kulturlis és kozosségi szorakoz-
tato, jelentds zoldfeliiletet igényld kozosségi kulturalis 6nallo rendeltetési egy-
ség rendeltetésszerli személygépkocsi elhelyezési kotelezettségének biztositasa-
hoz meglévo 1étesitmény személygépkocsi varakozohely kapacitdsanak és meg-
1év6 szomszédos P+R parkold kapacitdsanak 50%-a beszamithato.
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I1I. FEJEZET
KOZTERULET- ES TELEK ALAKITASARA VONATKOZO
ELOIRASOK
7. Kozterulet-szélesités, utak-szabalyozasa
8.8

A kozteriilet-szélesitéssel érintett teleksdvon, valamint az utak szabalyozasi vonallal kije-

161t szélesitési savjaban ) kdzmiibekdtést a szabalyozasi vonal, mint jovébeni kozteriileti

telekhatar figyelembevételével kell 1étesiteni.

(1)

)

)

(1)

)

)

8. Telekalakitas altalanos eldirasai

9.8

Telkek kialakitasa, telekrendezes (telekcsoport ujra osztas, telekfelosztas, telekegye-
sités, telekhatar rendezés) csak a HESZ eldirasaival 6sszhangban torténhet. Az épi-
tési Ovezeteknél feltiintetett telekteriilet a telekrendezés, telekalakitas esetén kialakit-
hat6 legkisebb telekteriiletet jelenti.

A meglévo telkeket tobb 6nallo telekké lehet osztani, ha a telekmegosztas utan mind-
egyik 1j és visszamarado telek eléri az épitési ovezetben eldirt telekteriiletet és szé-
lességet. Az eldirt telektertilet betartasa mellett az eldirt telekszélesség (utcai hom-
lokvonal) 10 %-kal, vagy mélysége 5 %-kal csokkenthetd, ha a telek megosztasara
mas maod nincs.

Nyeles telek alakitasanak szabalyai:

a) Kertvarosias lakoovezetekben, ha a telek terillete az 6vezeti eldirasok szerint
egyébként megoszthatd lenne, de utcai homlokvonaldnak hossza ezt masként
nem teszi lehetdvé nyalvanyos (nyeles) telek is kialakithato.

b) Kisvarosias ¢s falusias 6vezetekben, az a) pont szerinti feltételek teljesiilése
esetén, csak akkor alakithato nyeles telek, ha a telek végének megkdzelitésére
vonatkozoan a szabalyozasi terv 0j utca nyitasat irdnyozza eld.

c) A telek nytlvanyos része legalabb 3,0 m szélességii és legfeljebb 50 m hosz-
szusagu. A nyulvanyos telekrész a telek beépitettségének szamitasakor telek-
tertiletként nem vehetd figyelembe.

10.8

Telekhatar rendezés abban az esetben is engedélyezhetd, ha az ily moédon kiegésziild
telek eldiras szerinti paraméterei kiegészités utan is kisebbek maradnak az 6vezetben,
épitési dvezetben eldirt minimumnal, de az eldirt mértéket jobban megkdzeliti. Te-
lekrész csak akkor csatolhat6 el, ha a megmarado telek teriilete és sz€lessége az elo-
irtaknak megfelelé marad.

Az eldirastol kisebb telekmélységgel mar kialakult telek felosztasa akkor engedé-
lyezhetd, ha a teriilete és legkisebb telekszélesség megfelel az eldirasoknak.

Meglévo telek esetén, a szabalyozasi terven feltiintetett, utcanyitast, utcaszélesitést
jelentd telekalakitas abban az esetben is engedélyezhetd, ha a meglévd telek tertilete
ezzel a telekalakitassal (vagy mar a tervezett telekalakitas el6tt is) kisebb lesz, az
eloirt legkisebb alakithat6 telekteriiletnél, de tovabbra is beépithetd marad.
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IV. FEJEZET
AZ EPITETT KORNYEZET
ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

9. Régészeti teruletek
11.8

A telepiilésen talalhato nyilvantartott régészeti lelohelyeket az illetékes allamigazgatési
szerv adatszolgaltatasanak felhasznéldsaval a szabalyozasi tervlapok tiintetik fel.

10. Kerités épités helyi szabalyai
12.8

(1) A teljes kozigazgatasi teriiletre meghatarozott, altalanos épitészeti kovetelmények:

a) A lakast tartalmazo ingatlanokat, a szabalyozasi terv szerinti kozteriilet hataran ke-
ritéssel kell lezarni. Ez alol kivételt képeznek, a mezdgazdasagi 6vezetben elhe-
lyezkedd tanyak, ahol nem kotelezd keritést épiteni, illetve a miivelésbdl kivett te-
rilet hatarvonalan is el lehet a keritést helyezni.

b) A keritésben, annak részeként hulladéktartaly tarolo elhelyezhetd.

(2) A telepulésképi szempontbdl meghatirozo teriiletnek minésiild Telepiiléskdzpont
vegves és Kertvarosias épitési Ovezetekben, koztertulet hataran elhelyezkedd keritésekre,
kapukra vonatkozo6 kdvetelmények:

a) A telepiilésképi szempontbol meghatarozoé teriileteket a TVR hatarozza meg.

b) A kapukat és a keritéseket a kornyezetében kialakult magassaghoz illeszkedden,
nem kialakult beépitésii terliletek esetében 1, 8 m magassagura kell épiteni. Ettdl
eltérni, a kdzintézmények attort- vagy jelzésszerii keritései kivételével nem megen-
gedett.

e) A kozosségi-, kereskedelmi-, szolgaltato-, vendéglato tevékenység esetén, az eld-
kertet nem kotelezd a kozteriilettdl keritéssel lehatarolni, ilyen esetekben fedett,
vagy nyitott terasz is kialakithato.
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(1)

2)

)

(4)

V. FEJEZET
A TAJ ES A TERMESZETI KORNYEZET
ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

11. Termeszet- és tajképvédelem
13.8

A telepiilésen talalhatd orszagos ¢€s helyi jelentdségii védett természeti teriileteket a
szabalyozasi terv abrazolja.

A teleptilésen talalhatd eurdpai kozosségi jelentéségii természetvédelmi rendeltetésii
(NATURA 2000) teriileteket a szabalyozasi terv abrazolja.

Orszagos jelentdségli természetvédelmi teriilet allapotanak, jellegének megvaltozta-
tasa csak a természetvédelmi célokkal 6sszhangban torténhet az orszagos eldirasok-
ban, a védett teriiletekre vonatkozo rendeletekben és természetvédelmi kezelési ter-
vekben foglaltak szerint.

Okolégiai halozat magteriiletén 1évé beépitésre nem szant teriileteken az dvezetben
egyébként elhelyezhetd épitmények koziil, csak természetvédelmi fenntartasi céla, Ki-
l6nosen: kutatasi, oktatasi, bemutatasi, ismeretterjesztési célil, dkoturisztikai illetve a
t4j hagyomanyaival 6sszefliggd mezdégazdasagi épitmények helyezhetdk el.

12. A Tajkeépi illeszkedésre vonatkozo kilén szabalyok:
14.8

A tajképi illeszkedésre vonatkozd szabalyokat a TvR szabalyozza.

(1)

)

)

(4)

V1. FEJEZET
KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK

13. Kornyezetterhelési hatarértékekkel kapcsolatos eléirasok
15.8

A megengedett igénybevételi, kibocsatasi, szennyezettségi hatarértékeket (kornye-
zetterhelési hatarértékeket) a hatalyos orszagos ¢€s helyi jogszabalyok alapjan kell
meghatarozni.

Zajt, illetve rezgést el6idézo lizemi 1étesitmény, berendezés szdmara szolgald épit-
ményt csak akkor és ugy szabad elhelyezni, hogy a zaj- és rezgésterhelés a teriiletre,
illetve létesitményre megallapitott hatarértékeket ne haladja meg.

Zaj- és rezgésvédelemi hatarérték tallépéssel mar érintett teriileten az Gj védend6 1¢-
tesitményt csak miiszaki védelemmel lehet megépiteni.

A nyari idészakban rendezett, legfeljebb 8 napig tarté rendezvények esetében betar-
tand6 zajterhelési hatarértékeket a magasabb rendii jogszabalyok tartalmazzak.
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(6)

(1)

A szallopor terhelés mérséklésére az ) utak mentén, ill. a meglevd utakon — ha a
szabalyozasi szélesség lehetdvé teszi — haromszintes ndvényzetbdl allo védo zoldsa-
vot kell kialakitani.

Zajvédelmi szempontbol csendes dvezet a temetd koriil 30 méter széles véddovezet.
Ezen védddvezetben épitmény nem helyezhetd el.

14. Zoldfeliiletekre vonatkozo helyi eldirasok
16.8

Telken beliili kotelezd védo zoldteriilet:

A szabalyozasi terv meghatarozott teriileteken, elsdsorban gazdasagi (Gip, Gksz) és
kiilonleges mezdgazdasagi iizemi (Kmii) 6vezetekben kornyezetvédelmi, €s (vagy)
kornyezetalakitas miatt, telken beliili, méretezett ktelez6 védo zoldtertiilet kialakita-
sat jeloli. A kijelolt teriiletre vonatkozdan a tulajdonost legalabb 16 m2/fa stirliségii
kotelezd védd zoldfeliilet kialakitasa terheli. E teriilet az eldirt zoldteriiletbe besza-
mitando.

(2) Telken beliili védézona:

A szabalyozasi terv kornyezetvédelmi indokok alapjan, a gazdasagi Ovezetekhez
csatlakozo, vagy kozvetlen kozelében 1évo lakoteriiletek védelme érdekében telken
os zoldtertileti fedettséget (legalabb 16 m2/fa siirliséggel fasitott teriiletet) kell 1éte-
siteni. A teriileten beliil az 6vezetben megengedett épitmények koziil termeld tevé-
kenységnek, vagy a kornyezetet zaj, talaj vagy 1égszennyezéssel terhel6 egyéb tevé-
kenységnek helyet ad6 épiilet nem helyezhetd el. Adminisztracios, szocialis épiilet,
raktarépiilet, fasitott parkold a teriileten elhelyezhetd, a telken beliili védézona terii-
letének legfeljebb 15%-os beépitettségével.

VII. FEJEZET

AZ EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELO-

(1)

2)

[RASOK
15. Elovasarlasi jog

17.8
A szabdalyozasi tervben ¢és Hész-ben meghatarozott telepiilésrendezési célok megvalo-
sithatosaga érdekében Létavértes Varosi Onkorményzatat megilletd elévasarlasi jog
jegyezhet6 be az ingatlan-nyilvantartasba:

Eldvasarlasi jog: jelen rendelet 6. mellékletében felsorolt ingatlanokra.

16. Bedlltetési kotelezettség
18.8

A beliltetési kotelezettség jogintézménye a kozérdekii kornyezetalakitas érdekében rendel-
hetd el. Ennek értelmében az ingatlan novényzettel torténd beiiltetését rendelheti el a pol-
garmester, hatésagi dontéssel. Beliiltetési kotelezettség érinti a szabalyozasi terven megje-
161t ingatlanokat.
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17. Utépitési és kozmiivesitési hozzajarulas
19.8

Amennyiben a beépitésre szant teriiletekre kiszolgald utakat, kozmiiveket sziikséges meg-
valodsitani, annak létesitési koltségeit az Onkormanyzat az érdekelt tulajdonosokra atharit-
hatja. A hozzajarulds mértékét és modjat az Onkormanyzat kiilon rendeletben allapitja
meg.

VIIL. FEJEZET
KOZMUVEK ELOIRASAI

18. A kozmiivesités teriiletei és 1étesitményei
20.8

(1) Az egyes beépitésre szant teriilet felhasznaldsi egységek kozmiiellatdsanak mértéke:
a) Kisvarosias és kertvarosias lakoteriilet és tidiil6teriilet: teljes kozmiivesités,
b) Telepiiléskdzponti vegyes és kdzponti vegyes teriilet: teljes kozmivesités,
c) Gazdasagi teriiletek: beltertileten teljes kozmiivesités, kiilteriileten részleges
kozmiivesitettség
d) Kiilonleges teriiletek: belteriileten teljes kozmivesités, kiilteriileten legalabb
részleges kozmiivesitettség.

(2) Altalanos eldirasok

a) Utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kozmii elhelyezési
lehetdségét kell biztositani. Kozmiivezetékek atépitésénél, j nyomvonal 1étesi-
tésénél a kozmiivek elrendezésénél a kozteriiletek fasithatosagat, a meglévo fak
védelmét és a tovabbi fasitasi igényt is figyelembe kell venni.

b) A rekonstrukciok soran feleslegessé valt kozmiiveket el kell bontani, a teriilet
helyreallitasat el kell végezni.

c) A kozmiivek haldzatai és 1étesitményei, tovabba azok agazati eldirasok szerinti
biztonsagi 6vezeteik szamara kozteriileten kell helyet biztositani.

d) Ujonnan tobb telket kiszolgaldo kozmii gerincvezetékeket (viz, csatorna, gaz,
elektromos, hirkdzlés) csak kozteriileten szabad elhelyezni, épitési telken nem.
Ebbdl a célbdl szolgalmi jog sem létesithetd
(3) Lvovizellatas
a) A tlizcsapok a vonatkozé eléirasokban rogzitett tavolsagokra telepitendok.
b) A védodtavolsagon belill épiilet, épitmény nem helyezheto el.

(4) Szennyvizelvezetés és - tisztitas
a) A szennyvizcsatorna kiépitéséig zart rendszeri szennyviztarold is elhelyezhetd.
Ahol a szennyvizcsatorna kiépiilt az ingatlanokat kotelezden ra kell kotni.

(5) Felszini vizelvezetés
a) A csapadékviz-clvezetést a varoskozpont teriiletén zart rendszerii csapadékcsa-
tornaval kell megoldani.
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IX. FEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI

19. Az épitesi telkek beépitésének altalanos eldirasai
21.8

(1) Beltertileten allattarto épiilet (az idegenforgalmi célu lotartas épiiletének kivételével)
csak fé¢pitménnyel rendelkezd telken épithetd.

(2) A lakotelken az el6irt szamu gépjarmi elhelyezését biztositani kell:
a) a fo funkciot jelentd épiilet szerves részeként;
b) akiszolgald gazdasagi épiilet, épitmény részeként vagy
c) gépjarmivel megkdzelithetd, min. 3,0 x 5,0 méter nagysagu szabad tertileten.

(3)  Epitési vonal
a) Az épitési vonalat jelen rendelet részletes Gvezeti elbirasai hatarozzak meg, mely
alol eltérést a szabalyozasi terven abrazolt kotelezd- €s irdnyado épitési vonal adhat.

b) A kotelezé épitési vonal hasznalatanak értelmezése:

ba) Az utcavonalon meghatarozott épitési vonalon létesiteni kivant épiilet széles-
ségének legalabb 80% a-nak a kotelezd €pitési vonalra kell illeszkednie.

bb) A mar kialakult nytalvanyos telek esetében a terven jeldlt épitési vonalat nem
kell megtartani, az épiilet az épitési helyen beliil szabadon elhelyezhetd. A ko-
telezd épitési vonalon az utcaképet javitandd kapuzat, vagy egyéb épitmény
megjelenhet. Ezt a szabalyt kell alkalmazni azokban az esetekben is, amikor az
oldalhataron allé beépitésre szabalyozott meglévd épitési telek kdtelezd, utca
feloli, épitési vonalon mért szélessége nem teszi lehetdveé egy legalabb 6,0 mé-
ter szélességli épiilet elhelyezését.

bc) Az utcavonaltdl hatrébb, a Hész szoveges rendelkezésében meghatarozott (eld-
kert vonalat jelentd) épitési vonalra, elegendd az utcai homlokzat legaldbb egy
pontjaval illeszkedni, de az utcai homlokzat t6bbi pontja az épitési vonal elé
nem kertilhet.

¢) Az iranyado é€pitési vonal hasznalatanak értelmezése:

ca) A szabalyozasi terven abrazolt ,,iranyado épitési vonalat” uj épiilet elhelyezé-
sekor kotelezonek kell tekinteni.

cb) Az épitési helyen belll elhelyezkedd, de az iranyadoé épitési vonal el6tt (az ut-
cai telekhatarhoz kozelebb) elhelyezkedd meglévo épiilet felujitasakor- atala-
kitasakor az iranyado épitési vonalat nem kell figyelembe venni.

20. Elokertek, oldalkertek, hatsokertek épitesi szabalyozasa

22.8
(1) Eldkertek méretének meghatarozésa:

a) Az elékert méretét tovabba az épiiletek utcavonalhoz viszonyitott elhelyezkedését
meghatarozo kotelezo €épitési vonal helyzetét jelen rendelet. 4. melléklete hatdrozza
meg az utcaban kialakult jellemz6 allapot, és a telepiilésképi elvarasok figyelembe-
vételével, az alabbi kategoriak szerint:

aa) elokert mérete=0 m utcavonalon meghatarozott kotelezé épitési vonallal
ab) eldkert mérete=0 m valaszthatd (utcavonalon vagy attol hatrébb, de legfeljebb
3 méterre meghatarozott) elhelyezkedésii épitési vonallal.
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3)

(1)

)

3)

ac) elékert mérete 3 méter és 5 méter kozott, az utcaban jellemz6 adottsaghoz iga-
zod6, ami egyben kotelez6 épitési vonal is.
ad) eldkert mérete =10 méter,

b) Ujosztast utcak esetében az elékert mérete 5 méter, ami egyben kotelezd épitési
vonal is.

Epitési oldal meghatarozésa:

Oldalhataron allo beépités esetén az épitési oldalt a terlileten kialakult épitési rendnek
megfelelden kell figyelembe venni. Azokban az esetekben, amikor a két szomszédos
ingatlan valamelyikén a kialakult rendtdl eltérd épitési oldal alakult ki, ugy kell az
épitési oldalt egyedileg meghatdrozni, hogy a lakohelyiségek tajolasa sorrendben déli,
keleti, esetleg nyugati (vagy ezek atmenete) legyen, a szomszédos épiiletektdl az eldirt
homlokzatok kozotti tavolsag biztositott legyen, és a telek beépitése ne akadalyozza
meg a szomszéd telkek azonos beépitési lehetoségét.

Az oldalkert legkisebb szélessége:

a) Szabadon all6 és ikresen csatlakozo beépitési mod esetén az eldirt (megengedett)
legnagyobb épiiletmagassag mértékének fele, de legalabb 3,0 m.

b) Oldalhataron all6 beépitési mod esetén, a 7,5 m-nél nagyobb eldirt épliletmagas-
sdg esetén, tovabba a gazdasagi €pitési dvezetekben minden esetben, az eldirt
(megengedett) legnagyobb épiiletmagassag értéke.

c) Oldalhataron all6 beépitési mod esetén, lako és telepiiléskdzpont épitési dveze-
tekben a 7,5 m-nél kisebb eldirt épliletmagassag esetén, 4,0 m.

d) Az, Lk-1x"-jelii oldalhataron allé beépitési moddal szabalyozott épitési Gvezet-
ben, ha a kialakult telek szélessége 11 méternél kisebb, az oldalkert mérete,
amennyiben a szomszédos beépitett telken 4 méteres tavolsagon beliil épiilet
nem talalhato, vagy az egymassal szembenézo épiiletek homlokzatai nyilas nél-
kiili kialakitasuak, vagy csak az egyik, nem huzamos tartézkodas céljat szolgalo
helyiség nyilasait tartalmazza 2,5 méter. Egyéb esetben 4,0 méter.

A hatsokert legkisebb mélysége nem lehet kisebb:

a) sem 6,0 m-nél,

b) sem az eldirt legnagyobb épiiletmagassagnal.

c) sem a hatsokertre néz6 épiiletrész épiiletmagassaganal.

d) A ab,c) pontokban meghatarozott esetektdl eltéréen, jelen rendelet 29.8-ban
foglalt esetekben, nem épitési oldalhoz csatlakozé hatso telekhatéarral rendelkezd
,kismélységii telkek™ esetében, hatsokert nincs. Az épitési hely a hatso telekha-
tarhoz csatlakozik.

Amennyiben az oldalhatiron all6 beépitési modra szabalyozott meglévé épitési telek
kotelezo, utca feloli épitési vonalon mért szélessége nem teszi lehetové egy legalabb
6.0 méter szélességii épiilet elhelyezését akkor az épiilet olyan elokert mélységgel is
elhelyezhetd, ahol az elvarhaté minimalis (6,0 m) szélességli épiilet megépithetd.

Oldalhataron 4ll6 beépitési mod esetében, épitési helyen beliil, az aldbbi feltételek
teljesiilése esetén szabadonallo (a telekhatartol legalabb 3,0 m-re 1évo) épiilet elhe-
lyezés is engedélyezhetd az utcaban kialakult elokert mélységének biztositasaval,

a) saroktelek esetén
b) 18,0 métert elérd vagy meghalado szélességii telek esetén, vagy
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(1

)

3)

b)

(1)

)

3)

c) ha az épitési oldal valtozasa miatt az €piilet a telek egyik oldalan sem volna elhe-
lyezhet6 az épitési helyen beliil az 6vezetben eldirt épliletmagassag megtartasa
mellett.

d) Saroktelek esetében, ha az épitési oldal az utcai telekhatarral egyezik meg, az épii-
let a telekhatarra, vagy az utcaban el6irt elékert tavolsagra helyezhet6 el.

Hatso kertben az Oték altal megengedett melléképitmények elhelyezhetdek.

23.8 8§

rrrrr

vetlen megkozelitését biztositani kell.

Az eldkertben terepszint feletti épitmény — kozml mitargyak kivételével — nem he-
lyezhetd el. Az épitési helyen kiviil az egyébként elhelyezhetd épitmények koziil az
iiveghazakat vagy foliasatrakat a hatsokertben a szomszéd telekkel k6zds hatartol
legalabb 1,50 m tavolsagra szabad telepiteni.

Lakozona kijelolése:

Lk, Lke, Lf lakoovezetekben az épitési telek utcavonaltdl mért 25 méter mélységig
tartd része lakdzonanak mindsiil, ahol allattarto épiilet nem helyezhetd el. Ezeket a
lak6zona mogotti gazdasagi zonaban kell elhelyezni.

Saroktelek esetében, amennyiben a hatsokertként hasznalt telekrész a szomszédos
telek lak6zonajahoz csatlakozik, a telekhatartol mért 25 méter tavolsagig a lakozona
el6irasait kell alkalmazni, azontll azonban a masik utca fel6l biztositand6 lakdzonaig
gazdasagi zonaként lehet a telket hasznalni.

21. Az épuletmagassagra vonatkozo egyedi eléirasok

24.8
Abban az esetben, ha a meglévd épiilet kialakult épiiletmagassaga nagyobb, mint a
szabalyozasban megengedett legnagyobb épiiletmagassag értéke tigy az atalakitas, bo-
vités, rendeltetés megvaltoztatasa esetén megtarthatd, de nem novelhetd. Lapostetds
épuletre — az (a) pont szerintiek betartasaval— magastetd épithetd.

a) A jelenleg megengedettnél magasabb lapostetds épiiletnél magastetd épitése eseté-
ben a bdvités legfeljebb 1,0 m-rel ndvelheti a meglévd épiiletmagassagot.

b) Az e rendelet hatalybalépése elétti, eldirasoknak megfeleléen épiilt épiiletek az
épliletmagassag novelése nélkiil, illetve az a) pont szerinti engedmény figyelembe
vételével bovithetok.

Az elbirt minimalis épiiletmagassag kovetelménye nem vonatkozik az egyes épitési
telkeken elhelyezhet6 kiilonallo melléképitményekre.

Lakoteriileten kozépiilet (oktatasi, egészségligyi, igazgatasi) esetében, az erre a célra
kialakitott telken az épiiletmagassag 8,5 m-re novelhetd szabadonallo épiiletelhelyezés
mellett.
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22. Terepszint alatti épitmények elhelyezésének helyi eléirasai
25.8

A terepszint alatti épitmények elhelyezésének szabalyai:
a) A terepszint alatti épitmények koziil pinceszint, csak épiilet alatt helyezhetd
el. Onalloan épiilet nélkiil, a foldalatti parkolé vagy garazs és nyilvanos il-
lemhely, zoldségverem, tragyatarold kivételével terepszint alatti épitmény
nem épitheto.

b) Terepszint alatti épitmények a lakoteriileteken csak az épitési helyen beliil,
de a hatso telekhatartol legalabb 1,5 m tavolsagra épithetd.
23. A varos kozteriileti beépitésére vonatkozé helyi eléirasok

26.8

(1) Kozteriilet fol¢ nyitott épiiletrész (erkély, oldalfolyoso, eldteté 60 cm-nél nagyobb ki-
iilést, eresz, stb.) csak abban az esetben nyulhat, ha az a kozteriilet rendeltetésszert és
biztonsagos hasznalatat, az esetleges 1égvezetékek biztonsagi zonajat nem érinti, vala-
mint a kozteriileti fak, ndvényzet lombozatat, dllagat nem veszélyezteti, a koztertilet
szélessége a 12,0 m-t eléri, vagy meghaladja. Zart erkély kozteriilet felé nylo része a
homlokzati hossz 4/5-¢ét foglalhatja el, a telekhatartol legalabb 3,0 m kivételével, 3,0
m fOlotti Grszelvény biztositdsaval. A kitilése a kozteriilet felé legfeljebb 1,0 m lehet.

(2) Vendéglato terasz kozteriileten torténd elhelyezésének szabalyai:

a) Vendéglato terasz kozteriileten - a burkolt koztér kivételével- csak kozteriilet
alakitasi terv alapjan helyezheto el

b) Vendéglato terasz zart kialakitassal kozteriileten nem Iétesithetd.

c) Vendéglato terasz kozterlileten csak akkor I1étesithetd, ha a terasz iiléhelyeit
is szadmitasba véve a sziikséges illemhely kapacitds 20 m-es korzeten beliil
biztositott.

d) Vendéglato teraszok csak akkor létesithetdk a kozteriileti jardakon, ha a terasz
altal elfoglalt teriilet mellett visszamaradd gyalogos jarofeliilet szélessége
legalabb
1,6 m.

24. Az altalanos eléirasoktol eltéré mélységii és elhelyezésii telkek beépité-
sének sajatos szabélyai

27.8
(1) A kismélységii telkek beépitése:

a) Ha atelek vége nem a szomszédos telek épitési oldalahoz csatlakozik, hatso
kertet nem kell tartani, azaz az épitési hely a hats6 telekhatarhoz csatlakozik.
Az épiiletet a hatso telekhatarig tizfallal ki lehet épiteni, vagy ha a szomszé-
dos telken mar épiilet talalhato, legalabb 3 m tavolsagot vagy a szabalyozott
¢piiletmagassag felét kell tartani.

b) Ha a telek vége a szomszédos telek épitési oldaldhoz csatlakozik, az eldirt
oldalkert jelenti a betartand6 hatsé kert méretét.
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C) Amennyiben a hatso telekhatarhoz csatlakozo telek is jelen eldirasok szerinti
kismélységli teleknek mindsiil, legalabb 3 m tavolsagot vagy a szabalyozott
¢piiletmagassag felét kell tartani.

(2) A vasuti teriiletre lenyul6 telkek beépitése:
a) Az épitési hely a hatso telekhatarhoz csatlakozik (hatsokert nincs).

(3) Lakohazakra, utcakra telekvéggel forduld telkek (kétutcas telek) beépitése:

a) A szemkozti épiiletekre telekvéggel forduld ingatlanok beépitésénél az eldirt
elokertet kell tartani.

b)  Két utcara néz6 telkeken mindkét utca feldl épithetd férendeltetésii épiilet is,
el6iras szerint.

¢)  Allattarté melléképitmény mindkét utca feldl 20,0 m tavolsagnal kozelebb
nem helyezheto el.
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B) RESZLETES OVEZETI- EPITESI OVEZETI ELOIRASOK

X. FEJEZET
BEEPITESRE SZANT EPITESI OVEZETEK ELOIRASAI

(1)

(1

)

3)

(4)

25. A LAKOTERULETEK TAGOZODASA ES ELOIRASAI

28.8
A lakétertiletek sajatos €pitési hasznalatuk és altalanos jellegiik szerint a kovetkezo
teriilet felhasznalasi egységekre tagolodnak:

a) Lk-1 Kisvarosias lakoteriilet
b) Lk-2 Kisvarosias lakoteriilet
c¢) Lk-2x Kisvarosias lakoteriilet
d) Lke-3  Kertvarosias lakoteriilet
e) Lke-4 Kertvarosias lakoteriilet
f) Lf4 Falusias lakotertilet

g Lf5b Falusias lakoteriilet

29.8
Lk-1 épitési dvezet
Kisvarosias lakotertlet

Kisvarosias lakoteriiletek a telepiiléskozpont koriilvevd tombokben, valamint a
Vértesi telepiilésrész kozpont és varoskozpont kozotti orszagos mellékit mentén
melletti tombokben lett kijeldlve, melyek els6sorban laké rendeltetésii épiiletek
elhelyezésére szolgalnak.

a) A kisvarosias lakoteriileten elhelyezhetd épiilet - a lako rendeltetésen kiviil-:

aa) Kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato,

ab) Hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
ac) kulturalis, kozosségi szorakoztatd

ad) szallas jellegli és szallashely szolgaltatd

ac) Igazgatasi, iroda és

ad) Sport

rendeltetést is tartalmazhat.

b) Elhelyezhet6 tovabba: A sajatos (lakoteriileti) hasznalatot nem korlatozo vagy
attol védelmet nem igényl6 gazdasagi tevékenység céljat szolgalo épiilet.

¢) Nem helyezhet6 el:

ca) 6nallo parkol¢ teriilet és gardzs a 3,5 tonna 6nsulynal nehezebb gépjarmiivek
¢s ilyeneket szallitd jarmiivek szdmara,
cb) lizemanyagtoltd, automosd
Az épitési ovezetben telkenként: lakdsonként, valamint egyéb rendeltetések esetén
minden megkezdett 50 m? nettd szintteriiletre jutdan a telekhdnyad nem lehet kisebb
120 m2-nél, sarok- és atmeno telek esetén 100 m2-nél.

Az épitési telkek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épiiletmagassag mértékeét,
valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazandd legkisebb
telekméreteket jelen rendelet 3. mellékletének 1. tdblazata tartalmazza.
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(6)

(7)
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3)

4

©)

(6)

(7)

A telkek beépitési modja oldalhataron 4ll6, a Hész. 5. mellékletében meghatarozot-
tak szerinti el6kert mérettel és az utcai telekhatartol meghatarozott tavolsagra kije-
161t épitési vonalon torténd épiilet elhelyezéssel.

A lakasokhoz tartozo gépjarmiivek telken beliil épiiletben, az eltérd rendeltetési egy-
ségekhez szamitott gépjarmiivek telken beliil legaldbb szabad téren helyezenddk el,
ugy, hogy a szomszédos telkek rendeltetés szerinti hasznalatat ne korlatozzak.

Az oldalkert minimalis mérete 4,0 méter.

26. Lk-2, Lk-2x epitési ovezetek
Kisvéarosias lakotertilet

30.8

Az dvezetbe a Sz¢l utca- Szabadsag utca- Gagarin koz altal hatarolt tombben terve-
zett lakopark (Szél utcai lakopark) kisvarosias lakotombjei tartoznak, a Sz¢l utcéaval
hataros két lakotomb kivételével.

Az dvezet tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglalo, elsésorban laké rendel-
tetésti épuletek elhelyezésére szolgal.

a) A kisvarosias lakoteriileten elhelyezhetd épiilet —a lako rendeltetésen kiviil-:
aa) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatod
ab) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
ac) kulturalis, k6z0sségi szorakoztato,
ad) szallas jellegii és szallashely szolgaltato
ae) igazgatasi, iroda és
af) sport
rendeltetést is tartalmazhat

b) Elhelyezhetd tovabba: A sajatos (lakoteriileti) hasznalatot nem korlatozo vagy at-
tol védelmet nem igényld gazdasagi tevékenység céljat szolgalo épiilet.

c) Az épitési dvezetben nem helyezhetd el:
ca) 0nallo parkoloteriilet €s garazs a 3,5 tonna 6nstulynal nehezebb gépjarmiivek
¢s ilyeneket szallitd jarmiivek szamara,
cb) lizemanyagtolto.

Az épitési dvezetben telkenként: lakdsonként, valamint egyéb rendeltetések esetén
minden megkezdett 50 m? netto szintteriiletre jutéan a telekhanyad nem lehet kisebb
120 m2-nél, sarok- és atmeno telek esetén 100 m2-nél.

Az épitési telkek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épiiletmagassag mértékét,
valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazandé legkisebb telekmérete-
ket jelen rendelet 3. mellékletének 1. tablazata tartalmazza.

A telkek beépitési modja oldalhataron 4116, a Hész. 5. mellékletében meghatarozottak
szerinti elokert mérettel és az utcai telekhatartol meghatarozott tavolsagra kijelolt
¢épitési vonalon torténd épiilet elhelyezéssel.

Az épitési Gvezetben a teljes kozmiivesitettség kotelezo.
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27. Lke-3 épitési Ovezet
(Kertvarosias lakoterulet)

31.8

Az ¢épitési Ovezetbe a varos belteriiletének, kertvarosias hasznalata lakoétombijei tar-
toznak. Ezen ingatlanok alkotjak a belteriilet meghatarozo részét.

a) A kertvérosias lakoteriileten elhelyezhetd épiilet —a lakd rendeltetésen kiviil-:
aa) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,

ab) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
ad) szallashely szolgaltatas,
ae) sport

rendeltetést is tartalmazhat

b) Elhelyezhetd tovabba:

A sajatos (lakoteriileti) hasznalatot nem korlatozd vagy attol védelmet nem
1gényld gazdasagi tevékenység céljat szolgalo épiilet.

¢) Az épitési Ovezetben nem helyezhetd el:

ba) 6nall6d parkoloteriilet és garazs a 3,5 tonna 6nsulynal nehezebb gépjarmiivek
¢s ilyeneket szallitd jarmiivek szamara,
bb) lizemanyagtolto.

bc) egyéb kozosségi szorakoztatd, kulturalis épiilet,

Az épitési ovezetben telkenként, legfeljebb 4 rendeltetési egység helyezhetd el, de la-
kasonként, valamint egyéb rendeltetések esetén minden megkezdett 50 m? nettd szint-
teriiletre jutdan a telekhanyad nem lehet kisebb 170 m?-nél, sarok- €s atmend telek
esetén 150 m2-nél.

Az épitési telkek legnagyobb beépitettségét, az €pithetd épiiletmagassag mértékét, va-
lamint a telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazando legkisebb telekméreteket, a
telek zoldfeliiletének legkisebb aranyat jelen rendelet 3. mellékletének 1. tablazata tar-
talmazza.

A telkek beépitési modja oldalhataron allo, a Hész. 5. mellékletében meghatarozottak
szerinti eldkert mérettel és az utcai telekhatartol meghatarozott tavolsagra kijeldlt épi-
tési vonalon torténd épiilet elhelyezéssel.

Az épliletek teljes kdzmiivesitettség mellett helyezhetdk. A vezetékes szennyvizhalo-
zat megepitéséig atmenetileg zart szennyviztarold, vagy mas engedélyezett kozmii-
potlo 1étesitése is alkalmazhato.

28. Lke-4 épitési dvezet
(Kertvarosias lakoterulet)

32.8

Az épitési Ovezetbe a strand- és gyogyfiirdd, valamint a kdrnyezetében tervezett ide-
genforgalmi létesitmények szomszédsagaban 1év0, azon kertvarosias teriiletek tartoz-
nak, ahol a lakoteriileti hasznositassal egylitt, az iidiilési célu felhasznalas is igény.

a) A kertvarosias lakoteriileten elhelyezhet épiilet —a lako rendeltetésen kiviil-:
aa) a helyi lakossag ellatasat szolgalod kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
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ab) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
ad) szallashely szolgaltatas,
ae) sport

rendeltetést is tartalmazhat

b) Az épitési Gvezetben nem helyezhet6 el:

ba) 6nall6d parkoloteriilet és garazs a 3,5 tonna 6nsulynal nehezebb gépjarmiivek
¢s ilyeneket szallitd jarmiivek szamara,
bb) lizemanyagtoltd, nyitott autdmoso

bc) egyéb (20 fonél nagyobb befogado képességii) kozosségi szorakoztatd, kultu-
ralis rendeltetés
bd) Az a) pontba nem sorolhat6 egyéb gazdasagi rendeltetés

Az épitési ovezetben telkenként, legfeljebb 4 rendeltetési egység helyezhetd el, de la-
kasonként, valamint egyéb rendeltetések esetén minden megkezdett 50 m? nettd szint-
teriiletre jutdan a telekhanyad nem lehet kisebb 170 m?-nél, sarok- €s atmend telek
esetén 150 m2-nél.

Az épitési telkek legnagyobb beépitettségét, az €pithetd épiiletmagassag mértékét, va-
lamint a telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazando legkisebb telekméreteket, a
telek zoldfeliiletének legkisebb aranyat jelen rendelet 3. mellékletének 1. tablazata tar-
talmazza.

A telkek beépitési modja oldalhataron allo, a Hész. 5. mellékletében meghatarozottak
szerinti eldkert mérettel és az utcai telekhatartol meghatarozott tavolsagra kijeldlt épi-
tési vonalon torténd épiilet elhelyezéssel.

Az éplletek teljes kozmiivesitettség mellett helyezhetok. A vezetékes szennyvizhalo-
zat megepitéséig atmenetileg zart szennyviztarold, vagy mas engedélyezett kozmii-
potlo 1étesitése is alkalmazhato.

29. Lf-4, Lf-5 épitési 6vezet
(Falusias lakéterlet)
33.8

A falusias lakotertilet legfeljebb 4,5 m-es beépitési magassagu lakdépiiletek, a mezo-
¢s az erddgazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot szolgalod, kornyezetre jelentds
hatast nem gyakorld kereskedelmi, szolgaltatd épitmények elhelyezésére szolgal. A
varos sz€lén elhelyezkedd, falusias hasznalatu teriileteken keriilt kijelolésre, ahol az
egy telken, elhelyezhetd 6nallo rendeltetési egységek szama legfeljebb 2.

A szabalyozasi terven jeloltek szerint, az atlagosnal kisebb telekméretli lakoteriiletek
,Lf-57, mig a nagytelkes lakoteriiletek ,,Lf-4” épitési Gvezetbe tartoznak.

a) A falusias lakoteriileten elhelyezhetd épiilet — a lakd rendeltetésen kiviil-:
aa) mezo- ¢és erdégazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem

zavard gazdasagi tevékenységi céla,
ab) kereskedelmi, szolgaltato,
ac) szallas jellegli, szallashely szolgaltato
ad) igazgatasi, iroda,
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ae) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
af) kulturalis, kdzosségi szorakoztato és
ae) sport

rendeltetést is tartalmazhat

(4) Az épitési dvezet telkeinek beépitése oldalhataron allo, az adott utcara, vagy utcasza-
kaszra jellemz6 3,0 vagy 5,0 m Gjonnan kialakitott lakoteriiletek esetén 5,0 m mély-
ségli eldkertes, vagy eldkert nélkiili (utcavonalon allo) beépitéssel. Az eldkertek mé-
retét a Hész 5. melléklete hatdrozza meg.

(5) Az épitési telkek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épiiletmagassag mértékét, a
telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazandoé legkisebb telekméreteket, valamint
az ¢épitési telekeldirt legkisebb zoldfeliiletét, jelen rendelet 3. mellékletének 1. tabla-
zata tartalmazza.

(6) A telkek beépitési modja oldalhataron allo, a Hész. 5. mellékletében meghatarozottak
szerinti el6kert mérettel és az utcai telekhatartol meghatarozott tavolsagra kijeldlt épi-
tési vonalon torténd épiilet elhelyezéssel.

(7) Az épitési Ovezetben teljes kozmiivesitettség kotelezd. A vezetékes szennyvizelveze-
tés megvaldsitasaig zart szennyviztarold vagy mas, engedélyezett kozmiipotlo 1étesi-
tése is alkalmazhato.

(8) Az allattarto épitmények és melléképitmények csak a lakozona mogotti kertben, (az
utcavonaltol mért 20 méternél tdvolabb) és a lakdépiilet mogott helyezhetdk el, a hatso
telekhatartol legalabb 6,0 m tavolsagra.

30. TELEPULESKOZPONT TERULETEK TAGOZODASA ES ELOIRASAI
34.8

(1) Létavértes teriiletén a lakotertiletek és intézmények, vegyesen torténd elhelyezésére,
elsésorban a varoskoézponton beliil,

Vt: telepiiléskozpont teriilet
keriilt kijelolésre, melyeket a szabalyozasi terv tiintet fel. A Helyi Epitési Sza-
balyzat az adottsagokat és elvarasokat figyelembe véve, a fenti teriileteket to-
vabbi épitési Gvezetekre bontja:

a) Vt-1 Belvarosi, zartsort, kételezéen fsz+1, legfeljebb fsz+3 emeletes beépitésii
b) Vt-1x Belvarosi, zartsort foldszintes, vagy fsz+1 emeletes beépitésii

c) Vt-2 Vértesi varosrész kozpont és Létai varosrész kozpont déli rész / oldalhata-
ron allo, foldszintes, vagy fsz+1 emeletes beépitésii

(2) A teleptiléskdzpont vegyes €pitési dvezetekbe tartozo telken, lakasonként, valamint
egyéb rendeltetések esetén minden megkezdett 50 m? nettd szintteriiletre jutdan a
telekhanyad nem lehet kisebb 120 m?-nél, sarok- €és atmeno telek esetén 100 m2-nél.
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31. Vt-1, Vt-1x épitési dvezet
Telepuléskozpont terilet

35.8

A L¢tai varosrész Belvarosaban kijeldlt zartsoru, beépitési moddal, kotelezden
fsz+1, vagy fsz+2 emeletes beépitésre szabalyozott épitési dvezet.

Az épitési Ovezet tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglald, lakod és olyan
helyi telepiilési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely
szolgaltatd, egyhazi, oktatési, egészségiigyi, szocialis épiiletek, elhelyezésére szol-
gal, amelyek alapvetden nincsenek zavar6 hatassal a lakofunkciora.
a) A telepiiléskozpont teriileten elhelyezhetd épiilet — a legfeljebb 16 lakasos lako
rendeltetésen kiviil-:

aa) igazgatasi, iroda

aa) kereskedelmi, szolgaltato, szallas

aa) a tertilet azon részén, amelyben a gazdasagi célt hasznalat az elsédleges egyéb

kozbsségi szorakoztato,

ab) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

ac) kulturalis, k6zosségi szorakoztato,

af) sport

rendeltetést is tartalmazhat

b) Elhelyezhetd tovabba: Az épitési Gvezet sajatos (lakoteriileti) hasznalatat nem kor-
latozo, attol védelmet nem i1gényl6 egyéb gazdasagi tevékenység céljat szolgalo épiilet.

c) Nem helyezhetd el:

ca) 0nallo parkoloteriilet és garazs a 3,5 t onsulynal nehezebb
tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallito jarmiivek szamara.

cb) lizemanyagtolto,

ec) allattartdo melléképitmény.

Az épitési telkek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épililetmagassag mértékét, a
telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazando legkisebb telekméreteket, valamint
a telek eldirt legkisebb zoldfeliiletének aranyat, e rendelet 3. mellékletének 2. tabla-
zata tartalmazza.

A telkek beépitési modja oldalhataron all6, a Hész. 5. mellékletében meghatarozottak
szerinti el6kert mérettel és az utcai telekhatartol meghatarozott tavolsagra kijelolt
€pitési vonalon torténd épiilet elhelyezéssel.

Az épitési 6vezetben teljes kozmiivesitettség kotelezd. A vezetékes szennyvizelveze-
tés megvalositasdig zart szennyviztarold vagy mas, engedélyezett kozmiipotlo 1étesi-
tése 1s alkalmazhato.
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32. Vt-2 épitési Ovezet
Telepuleskozpont terilet

36.8
A Vértesi varosrész kozpontban €s a Létai varosrész kdzpont déli részén kijelolt /
oldalhataron 4ll6, foldszintes, vagy fsz+1 emeletes beépitésre szabalyozott épitési
ovezet.

Az épitési Gvezet tObb 6nallod rendeltetési egységet magaba foglald, lako és olyan
helyi telepiilési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd, szallashely
szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiiletek, elhelyezésére szol-
gal, amelyek alapvetden nincsenek zavard hatassal a lakofunkciora

a) A telepiiléskdzpont teriileten elhelyezhetd épiilet — a lakd rendeltetésen kiviil-:

aa) igazgatasi, iroda

aa) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato

aa) a tertilet azon részén, amelyben a gazdasagi célt hasznalat az els6dleges egyéb
kozbsségi szorakoztato,

ab) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

ac) kulturalis, k6z0sségi szorakoztato,

af) sport

rendeltetést is tartalmazhat

b) Elhelyezhetd tovabba: Az épitési Gvezet sajatos (lakoteriileti) hasznalatat nem kor-
latozo, attol védelmet nem igényld egyéb gazdasagi tevékenység céljat szolgalo épiilet.

¢) Nem helyezhet6 el:

ca) 0nallo parkoloteriilet és garazs a 3,5 t onsulynal nehezebb
tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallito jarmiivek szamara.
cb) lizemanyagtolto,
Az épitési telkek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épiiletmagassag mértékét, a
telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket, vala-
mint a telek eloirt legkisebb zoldfeliiletének aranyat, e rendelet 3. mellékletének 2.
tablazata tartalmazza.

A telkek beépitési modja oldalhataron allo, a Hész. 5. mellékletében meghatarozot-
tak szerinti el0kert mérettel €s az utcai telekhatart6l meghatarozott tavolsagra kije-
161t épitési vonalon torténd épiilet elhelyezéssel.

Az épitési Ovezetben teljes kozmiivesitettség kotelezd. A vezetékes szennyvizelve-
zetés megvaldsitasaig zart szennyviztarold vagy mas, engedélyezett kozmiipotlo 1é-
tesitése is alkalmazhato.
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33. GAZDASAGI TERULETEK
37.8
(1) A gazdasagi teriiletek tagozddasa:

A varos teriiletén, elsdsorban ipari-kereskedelmi, szolgaltato célua épitmények elhe-
lyezésére:

a) Gksz-1 Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet (altalanos)

b) Gksz-2  Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet (intenziv)

c) Ga-l Altalanos gazdasagi teriilet

d) Gip-1 Ipari gazdasagi teriilet

keriilt kijelolésre.

(2) A telkek beépitésének altalanos szabdlyai:

a) a gépjarmiiveket elsGsorban az eldkertben, fasitott parkoloban kell elhe-
lyezni,

b) ateljes kozmiivesitettség és a technologidhoz tartozo ellatod biztonsagi rend-
szerek kialakitasa kotelezo,

c) a védoteriiletet annak terhére €s annak a telkén kell kialakitani, akinek a te-
vékenysége azt sziikségessé teszi,

d) A melléképitmények koziil csak az iizemeltetéshez sziikséges épiiletek és
épitmények helyezhetdk el.

e) Allattarto épiiletek és melléképitményei, (kivéve a kereskedelmi, szolgal-
tatd jellegli lotartas épiileteit) valamint novénytermesztést szolgald épit-
mény nem helyezhetd el.

34. Gksz-1, Gksz-2 épitési Ovezetek
Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi terilet

38.8

(1) A kereskedelmi, szolgaltato teriilet elsdsorban kornyezetre jelentds hatast nem gya-
korlo gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) a) Elhelyezhetd:

aa) mindenfajta, nem jelentdsen zavar6 hatast kereskedelmi, szolgaltatdo gazdasagi
tevékenységi célu épiilet,

ab) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznal6 és a sze-
mélyzet szamara szolgalo lakasok (annak legfeljebb 50%-ig),

ac) Elhelyezhetdk a gazdasagi rendeltetés céljara szolgald épitmények miikodéséhez
sziikséges, azokat kiszolgalo, kiegészitd rendeltetések céljara szolgald épitmé-
nyek.

ad) Az épitési dvezetben elhelyezhetd kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi rendelte-
téshez kapcsolodo, vendéglato, szallas jellegli rendeltetési egység is.

(3) Az ¢épitési telkek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épliletmagassag mértékét, va-
lamint a telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazando legkisebb telekméreteket,
az eldirt legkisebb zoldfeliilet aranyat, jelen rendelet 4. mellékletének 3. tablazata tar-
talmazza.

(4) Az ¢épitési Ovezetben a teljes kozmiivesitettség €s a technologiahoz tartozo ellatod biz-
tonsagi rendszerek kialakitasa kotelezo.
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'35. Ga-1 epitesi Ovezet
Altaldnos gazdasagi terilet

39.8

Az altalanos gazdasagi teriilet kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld ipari és gaz-
dasagi tevékenységi céli, tovabba kereskedelmi, szolgéltatd és raktar rendeltetésti
épitmények elhelyezésére szolgal.

Ga-1 (Altalanos gazdasagi teriilet)
Az altalanos gazdasagi teriileten lako rendeltetés nem helyezhetd el.

Az épitési telkek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épililetmagassag mértékét, a
telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazando legkisebb telekméreteket, valamint
a telek eldirt legkisebb zoldfeliiletének aranyat, e rendelet 3. mellékletének 3. tabla-
zata tartalmazza.

Az el6kert mérete 10 méter.

36. Gip-1 épitési tvezet
Ipari gazdasagi terilet

40.8

Az épitési ovezet az Oték. 20.§ (4) szerinti ,,egy€b ipari” teriilet, mely olyan gazdasagi
célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek mas beépitésre szant teriileten
nem helyezhetdk el.

Az épitési dvezetben csak kdrnyezeti hatas szempontjabdl semleges (nem kiilonlege-
sen veszélyes, pl. tliz-, robbands-, fertdzéveszélyes) lizemek elsdsorban az ipari, az
energiaszolgaltatasi és a telepiilésgazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények he-
lyezhetdk el.

Az ipari gazdasagi terlileten kivételesen elhelyezhetd a gazdasagi tevékenységi célu
¢épiileten beliil a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet szamara szolgalo lakasok.

Teljes kozmiivesitettséggel lehet az éplileteket elhelyezni az ipari szennyvizek el6tisz-
titasa mellett.

Az épitési telkek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épiiletmagassag mértékét, va-
lamint a telkek kialakitasa, rendezése sordan alkalmazand6 legkisebb telekméreteket
jelen rendelet 3. mellékletének 3. tablazata tartalmazza.

Telken beliili véd6zona:

a) A szabalyozasi terv a lakoteriiletekkel hataros ipari gazdasagi teriileteken, a lako-
terulet, illetve a kornyezet védelme érdekében, ,, Telken beliili véd6zold” teriiletet
jelolt ki. A vonatkozo, kiilon rendelkezést, a Hész 18.§ tartalmazza.

b) Az ,lIpari gazdasagi teriileten beliili, szabalyozasi terven kijeldlt ,,véd6zold terii-
let” egyben beépitési lehetdség nélkiili, beiiltetési kotelezettséget is jelent. E terti-
let a telek zoldteriileti fedettségébe beszamithato.

Az épitési telkek legnagyobb beépitettségét, az €pithetd épliletmagassag mértékét, a
telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazando legkisebb telekméreteket, valamint

a telek eloirt legkisebb zoldfeliiletének aranyat, e rendelet 3. mellékletének 3. tablazata
tartalmazza.

Az el6kert mérete 10 méter.
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37. (BEEPITESRE SZANT) KULONLEGES TERULETEK
41.8

A varos teriiletén azon Iétesitmények szamara, melyek kiilonlegességiik miatt helyhez
kotottek, jelentds hatast gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a kornyezetilk megenge-
dett hatasaitol is védelmet igényelnek, vagy telepiilésrendezési adottsaguk a fejlesztési
célok illetve helyi sajatossagok figyelembevételével egyedi.

Beépitésre szant kiilonleges teriiletek:

a) Ksp Sportolasi célu kiilonleges teriilet

b) Kid-1 Idegenforgalmi hasznositasu kiilonleges teriilet,
c) Kid-2 Idegenforgalmi hasznositasu kiilonleges teriilet
d) Kk Kozmii kiilonleges teriilet

e) Ksz Szennyvizkezelés- tisztitas kiilonleges teriilete
) Kmui Mezdgazdasagi tizemi kiilonleges teriilet

g) K-tny Tanya kiilonleges tertilet

Az épitési telkek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épililetmagassag mértékét, a
telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazando legkisebb telekméreteket, valamint
a telek eldirt legkisebb zoldfeliiletének aranyat, e rendelet 3. mellékletének 4. tablazata
tartalmazza.

38. Ksp-1 jelii ovezet
Sportolési célu kuldnleges terilet

42.8
Az épitési Ovezet elsdsorban a sport €s rekreacids célu épitmények elhelyezésére szol-
gal.
a) Az épitési ovezetben elhelyezhetd épiilet a sport és rekreacios célu rendeltetésen
kiviil:
aa) irodai- adminisztracios,
ab) kereskedelmi, vendéglatd, szolgaltato,

ac) kulturalis, kozosségi szorakoztato,
rendeltetést is tartalmazhat

b) Elhelyezhetd tovabba: A személyzet szamara szolgalo legfeljebb 1 lakas.

Az épitési Ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, a megengedett legna-
gyobb épiiletmagassag mértékét, valamint a kialakithat6 telek legkisebb teriiletet, leg-
kisebb eloirt zoldfeliilet aranyat a HESZ 3. mellékletének 4. tablazata tartalmazza.

39. Kid-1 jelii épitési dvezet
Idegenforgalmi hasznositasu, beépitésre szant kilonleges tertlet
43.8

Az ovezet az Idegenforgalomhoz, pihenéshez, kikapcsolédashoz kapcsolodo létesit-
mények szamara biztosit helyet.
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Az Ovezetben elhelyezhetOk kereskedelmi, szolgaltato, szallashely szolgaltato, ven-
déglato, sportolasi és pihenési célu épitmények, a tulajdonos, vagy lizemeltetd sza-
mara szolgalo lakas, a felsorolt funkcidk kiszolgaléasat szolgalo egyéb épitmények (pl.
garazs, tarld) és az idegenforgalom kiszolgalo létesitményei helyezhetdk el.

A teriileten elhelyezhetd rendeltetési egységek szama nem esik korlatozas ala.

A terepszint alatti épitmények koziil pinceszint, az épitési helyen beliil a beépitési
szazalékot meg nem haladé mértékben épithetd. Onélldan, épiilet nélkiil nem épithetd.
Az dvezetet legalabb részleges kozmiivesitéssel kell ellatni, de az ivovizellatas bevizs-
galt és engedélyezett sajat kutrol is biztosithato.

Az ¢épitési dvezetben alkalmazandd beépitési mod szabadonallo, eldkert nélkiili. Az
¢épitési helyet ennek megfelelden kell kialakitani. Az épiiletek elhelyezésére vonatko-
z6an kotelezd épitési vonalat nem hatdroz meg az eldirds. Az épiiletek az épitési he-
lyen beliil barhol elhelyezhetdk.

A terlileten a (2) bekezdésben felsoroltakon kiviil elhelyezhet6k még a lotartassal és
lovas sporttal kapcsolatos épitmények (istalld, karam, takarméanytarold) is.

Az épitési Gvezet épitési telkeinek eldirt beépitési modjat, legnagyobb beépitettségét,
a megengedett legnagyobb épliletmagassag mértékét, valamint a kialakithatd telek
legkisebb teriiletét, legkisebb zoldfeliilet aranyat a HESZ 3. mellékletének 4. tabla-
zata tartalmazza.

40. Kid-2 jelii épitési ovezet
Idegenforgalmi hasznositasu- és csaladi gazdasag kulonleges tertlete
44.8

Az épitési ovezetet az Idegenforgalom, pihenés- rekreacid, tovabba a mezdgazdasagi
tevékenységen alapulo, de idegenforgalmi tevékenységgel 6sszeegyeztethetd csaladi
gazdasag szamara jeloli ki a szabalyozasi terv.

Az épitési ovezetben elhelyezhetdk az idegenforgalmi tevékenységhez kapcsolddo
(sportolasi és pihenési célu, kereskedelmi, szolgaltatd, szallashely szolgaltatd, ven-
déglatd) épitmények, a tulajdonos, vagy iizemeltetd szdmara szolgalo lakas, a felsorolt
funkcidk kiszolgalasat szolgalod egyéb épitmények (pl. gardzs, tarld). Elhelyezhetok
tovabba az idegenforgalmi tevékenységet nem zavard hatastt mezOgazdasagi tevé-
kenység (allattartas, mezdgazdasagi lizemi tevékenység) €s a csaladi gazdasag mi-
kodtetéséhez sziikséges tovabbi épitmények (lakdépiilet, tarolod és melléképiiletek).

A teriileten a (2) bekezdésben felsoroltakon kiviil elhelyezheték még a lotartassal és
lovas sporttal kapcsolatos épitmények (lovarda, istallo, karam, takarmanytarolo) is.
A teriileten elhelyezhetd rendeltetési egységek szama nem esik korlatozas ala.

Az épitési dvezetben alkalmazandd beépitési mod szabadonallo, eldkert nélkiili. Az
¢épitési helyet ennek megfelelden kell kialakitani. Az épiiletek elhelyezésére vonatko-
zoan kotelez6 épitési vonalat nem hataroz meg az eldirds. Az épiiletek az épitési he-
lyen beliil barhol elhelyezhetdk.

Az eldirasok szerint sziikséges parkolohelyeket sajat telken beliil, fasitottan kell kiala-
kitani.

Az épitési Ovezetben legalabb részleges kozmiivesitettséget kell biztositani, de az ivo-
vizellatas bevizsgalt és engedélyezett sajat kutrdl is biztosithato.
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(10) Az épitési Ovezet épitési telkeinek eldirt beépitési maodjat, legnagyobb beépitettségét,
a megengedett legnagyobb épiiletmagassag mértékét, valamint a kialakithaté telek
legkisebb teriiletét, legkisebb zoldfeliilet aranyat a HESZ 3. mellékletének 4. tablazata
tartalmazza.

41. KK jelii épitési ovezet
Kozmiivek beépitésre szant kiilonleges teriilete

45.8

(1) Az épitési Ovezet a teriiletigényes kozmi 1étesitmények (pl: szennyvizatemeld, fii-
tomii, traf6 allomas, stb.) szamara keriilt kijelolésre.

(2) Csak kiszolgalo épiilet épithetd, melyen beliil a személyzet szocialis ellatasat is bizto-
sitani lehet.

(3) Az épitési dvezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, a megengedett legna-
gyobb épiiletmagassag mértékét, valamint a kialakithato telek legkisebb teriiletét a
HESZ 3. mellékletének 4. tablazata tartalmazza.

42. Ksz- jelii épitési vezet
Szennyvizkezelés- tisztitas kilonleges terilete

46.8

(1) A telepiilési kommunadlis 1étesitmények elhelyezésére (folyékony hulladék elhelye-
zésére, kezelésére valamint hulladékudvar kialakitasara) szolgalo teriiletek. A terti-
leten csak a technologia miikodtetéséhez sziikséges valamint az drzéshez sziikséges
karbantartdsdhoz épitmények helyezhetdk el. A teriiletet védo fasitassal kell korbe-
venni, legalabb 10 méter szélességben.

(2) A létesitmény koriil a tevékenység és az alkalmazott technolédgia fliggvényében a
szabalyozasi terven feltiintetett véddteriiletet biztositani kell.

(3) Az épitési dvezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, a megengedett legna-
gyobb épiiletmagassag mértékét, valamint a kialakithato telek legkisebb teriiletét a
HESZ 3. mellékletének 4. tablazata tartalmazza.

43. Kmu -jelii épitési dvezet
Mezégazdasagi lizemi kulonleges tertlet
47.8

(1) Az ¢épitési Ovezetbe a mezdgazdasagi lizemek (majorok) tartoznak, ahol a
mezdgazdasagi termékek feldolgozasa, taroldsa, a mezdgazdasagi gépek, ¢&s
szallitoeszkozok javitasa, lizemi vagy nagylizemi allattartas céljara szolgalo épliletek
elhelyezésére biztosit teriiletet,

(2) a) Az épitési Gvezetben elhelyezhetd:

A  mezdgazdasagi ¢és mezOgazdasagi tevékenységhez kapcsold gazdasagi
tevékenységek épitményei

b) Az épitési dvezetben a fentieken kiviil elhelyezhet6:
ba) A tulajdonos, hasznél6 vagy a személyzet szdmara szolgald lakasok
bb) A mezdgazdasagi-lizemi teriileten végezhetd tevékenységhez sziikséges, ahhoz
kapcsolddo Oktatasi, iroda, egészségligyi €s szocialis épiiletek.

Létavértes varos Helyi Epitési szabalyzata - 2022 35



(3) Az ¢épitési Ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, a megengedett legna-
gyobb épliletmagassdg mértékét, valamint a kialakithato telek legkisebb teriiletét a
HESZ 3. mellékletének 4. tablazata tartalmazza.

(4) A telepeknek részleges kozmiivel, ezen beliil legaldbb sajat mindsitett furott kuttal kell
rendelkezni.

(5) A telephelyeket korben minimalisan '2 oldalkert szélességben beiiltetési kotelezettség
terheli.

44. ,Ktny” Tanyaudvar kilénleges tertlet dvezete

48.8

(1) Mezogazdasagi- tanya kiilonleges dvezetbe a kiilteriileten fekvd, olyan foldhivatali
nyilvantartas szerinti tanya miivelési agba tartozo foldrészletek tartoznak, ahol a ren-
delet megalkotasakor lakoépiiletek €s gazdasagi épiiletek is talalhatdak voltak.

(2) Az éplleteket oldalhataron alldan (ténylegesen az oldalhatarra, vagy attol legfeljebb 1
méter ,,csurgd tavolsagra”) kell elhelyezni. 18 méternél szélesebb telek esetében, az
épitési helyen belill ,,szabadon 4ll6 épiiletelhelyezés™ is megengedett.

(3) Az épitési dvezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, a megengedett legna-
gyobb épiiletmagassag mértékét, valamint a kialakithato telek legkisebb teriiletét a
HESZ 3. mellékletének 4. tablazata tartalmazza.
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XI. FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK ELOIRASALI

(1)
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)
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45. (BEEPITESRE NEM SZANT) KULONLEGES TERULETEK
49.8

Azokban az esetekben, amikor az elhelyezhetd épitmények rendeltetésiik miatt jelen-
tos hatast gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a kornyezetiilk megengedett kiils6 ha-
tasaitol is védelmet igényelnek, de a teriiletek igényelt beépitése nem haladja meg az
10%-ot, kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek keriiltek kijel6lésre.

a) Kb-sp Nagykiterjedésii Sportolasi és rekreacios célu teriilet
b) Kb-id Idegenforgalmi hasznositasu - beépitésre nem szant- terllet
c¢) Kb-En Megtijul6 energia hasznositasat szolgalo tertilet

d) Kb-tem Temet6 kiilonleges teriilete

e) Kb-kegy Kegyeleti park kiilonleges teriilete

f) Kb-Kt Burkolt koztér

g) Kb-Mk Mezdbgazdasagi kert- idegenforgalmi hasznositassal

Az dvezetre vonatkozd épitési paramétereket (az ingatlan megengedett legnagyobb
beépitettségét, a megengedett legnagyobb épiiletmagassag mértékét, valamint a ki-
alakithato telek legkisebb teriiletét) a HESZ 4. mellékletének tablazata tartalmazza.

46. Kb-sp jeli ovezet
Sport és rekreacios célu, beépitésre nem szant kilonleges terilet
50.8

A terlileten a sportolasi és/ vagy rekreacids célu rendeltetések épitményei, tovabba e
rendeltetésekkel Osszefliggd kereskedelmi, vendéglato, szolgaltatd, szallashely szol-
galtato 1étesitmények helyezhetok el.

Az épiileteket szabadonalloan, a teriilet max. 10 %-os beépitettségével lehet elhe-
lyezni, legfeljebb 9,0 méteres épliletmagassaggal.

Epiileteket legfeljebb 1 ha egybefiiggd teriileten lehet elhelyezni.
A terepszint alatti épitmények koziil pince, pinceszint nem létesithetd.

A telepeknek részleges kozmiivel, ezen beliil legalabb sajat mindsitett furott kuttal
kell rendelkezni.

47. Kb-id, Kb-idx jeli 6vezet
Idegenforgalmi hasznositasu, beépitésre nem szant kuilonleges terulet
51.8

A teriileten az idegenforgalomhoz kapcsolodd épitmények, pihend, sport, kereske-
delmi, vendéglatd, és szolgaltatd, szallashely szolgaltato l1étesitmények helyezhetdk
el.

A teriileten elhelyezhetd legfeljebb 1 db lakoépiilet is, a tulajdonos, vagy személyzet
szamara.
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(3) Az épiileteket szabadonalloan, a Kb-id —jelli 6vezetben a teriilet max. 10 %-o0s beépitettségével, a
Kb-idx — jelt 6vezetben a telekteriilet max. 2%-os beépitettségével lehet elhelyezni

legfeljebb 6,0 méteres épiiletmagassaggal.
(4) Epiileteket legfeljebb 1 ha egybefiiggd teriileten lehet elhelyezni.

(5) A terepszint alatti épitmények koziil pince, pinceszint nem létesithetd.

(6) A telepeknek részleges kozmiivel, ezen beliil legaldbb sajat mindsitett furott kuttal
kell rendelkezni.

48. Kb-En jelii 6vezet
Napelempark kulonleges terilete

52.8
(1) A szabalyozasi tervben megujuld energia termelésére felhasznalhato teriileteket a sza-

balyozasi terv tiinteti fel.

(2) Az 6vezetben a napelempark mitargyai ¢és miikddtetéséhez sziikséges jarulékos épit-
mények helyezhetdk el.

(3) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 méter.

49. ,,Kb-tem”-jelii ovezet

Temet6 kiilonleges teriilet
53.8

(1) Az dvezetbe a temetdk tartoznak.

(2) A temetdk teriiletén, kegyeleti épitmények (ravatalozd, csaladi sirkamrak, sirboltok)
helyezhetdk el.

(3) a) A beépités modja szabadonallo.
b) A legnagyobb beépithetdség mértéke, a telekteriilet 5 %o-a.
¢) A létesitheté maximalis épiiletmagassag 6,0 méter.

50. ,,Kb-kegy”- jelii 6vezet
Kegyeleti park kilonleges terilet
54.8

(1) Az 6vezetbe a kegyelet parkok tartoznak.

(2) A kegyeleti parkok teriiletén, kegyeleti épitmények helyezhetok el, de 0j temetések
nem engedélyezhetdk.
(3) a) A beépités modja szabadonallo.
b) A legnagyobb beépithetdség mértéke, a telekteriilet 2 %o-a.

(4) A létesitheté maximalis épiiletmagassag 6,0 méter.

51. Kb-Kt jeli 6vezet
Burkolt koztér

55.8
(1) Az dvezet azon beépitésre nem szant kozteriiletekre keriilt kijelolésre, melyek jelentds
mértékben burkoltak, kisebb- nagyobb mértékben fasitott, parkositott teriiletek, de a
kornyezetiikben elfoglalt helyzetiik miatt a pihenés- kikapcsolddas, szorakozas céljat
szolgald épitmények elhelyezése is igény.
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a) az Ovezetben elhelyezhetd

aa) pihenés- kikapcsolodas, szorakozas,

ab) sportolas

ac) kereskedelem, vendéglatas, szolgaltatas,

ad) egyéb idegenforgalom kiszolgalasat szolgald
célu épiiletek / épitmények.

b) az Ovezetben a fentieken kiviil elhelyezhet6 (kialakithatd)

ba) gyalogos ut, gyalogos tér,
bb) kerékpart,
bc) parkositott tertilet

A teriilet megengedett legnagyobb beépithetdsége: 5 %

(4) Az éplletet kozteriilet alakitasi terv alapjan lehet elhelyezni.

(5) Az dvezetben elhelyezésre kertilo épiiletek megengedett legnagyobb épiiletmagassaga

(1)

)

3)
4

©)

(6)

3,5 méter.

52. Kb-MKk jeli dvezet
Mezégazdasagi kert- idegenforgalmi hasznositassal

56.8

A mezbdgazdasagi kertes terlileten (zartkertekben) kijel6lt, olyan teriiletek, ahol a
kertségi 6vezetben egyébként elhelyezhetd épitményeken kiviil, a zartkertek haszna-
latat nem zavard, az ott folytatott hagyomanyos tevékenységhez kapcsolodo, turisz-
tikai rendeltetés épitményeinek is elhelyezhetdek.

Az dvezetben a telkek legfeljebb 10 %-o0s beépitettségével elhelyezhetd:
a) 1 gazdasagi épiilet és terepszint alatti épitmény (pince),

b) a zartkertek hasznalatat nem zavard, az ott folytatott hagyomanyos tevékenység-
hez kapcsolodo, turisztikai rendeltetés épitményei:
ba) szallashely szolgaltatas
bb) kereskedelem, vendéglatas
bc) A teriileten elhelyezhetd legfeljebb 1 db lakoépiilet is, a tulajdonos, vagy sze-
mélyzet szamara.

Az épitmények maximalis épiiletmagassaga 6,0 méter.
Az épiileteket oldalhataron alloan (ténylegesen az oldalhatérra, vagy attol legfeljebb

I méter ,,csurgd tavolsagra”) kell elhelyezni. 18 méternél szélesebb telek esetében,
az épitési helyen beliil ,,szabadon all6 épiiletelhelyezés” is megengedett.

Az Ovezetben a részleges kozmiivesitettség van eldirva, ezen beliil legalabb sajat mi-
nositett furott kuttal kell rendelkezni.

Az ingatlant keritéssel kell koriilvenni.
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53. Kozlekedési és kozmiiteriiletek

57.8

(1) Az 6vezet az orszagos és helyi kozutak, a kerékparutak, a gépjarmii varakozo helyek
(parkolok) — a kozteriiletnek nem mindsiild telken megvaldsulok kivételével -, a jar-
dak és gyalogutak, mindezek csomdpontjai, vizelvezetési rendszere és kdrnyezetvé-
delmi létesitményei, a kozforgalmu vasutak, tovabba a kozmiivek és a hirkozlés épit-
ményeinek elhelyezésére szolgal. A tervben a kovetkezd kozlekedési teriiletek lettek
kijeldlve:

a) Kou-1 Kozati kézlekedési teriilet — mellékut

b) Kou-2 Kozuati kozlekedési teriilet — telepiilési gytijtéut

c) Kou-3 Kozati kozlekedési teriilet — mezdgazdasagi fodialout

d) Kou-4 Kozuati kozlekedési teriilet — kiszolgalo utca

e) Kou-5 Kozati kézlekedési teriilet — Gyalogos és vegyes hasznalatu 1t,
f) Kerékpar utak

g) KOk Kétottpalyas (vasiti) kozlekedési teriilet.

(2) A kozutak elhelyezése céljabol a telepiilésszerkezeti terven abrazoltaknak megfele-
16en utkategoriaktol fliggden, legaldbb a kovetkezd szélességli €pitési teriiletet kell
biztositani:

a) KOu-1: Orszagos mellékutak megmarado, kialakult szabdlyozasi szélességgel

aa) 4814. sz. mellékut
ab) 4807 sz. mellékut
ac) 4809. sz. mellékut

b) KOu-2: Telepiilési gyiijtéut tervezett 22 m, illetve kialakult- megmaradd sza-
balyozasi szélességgel

ba) Gagarin utca- Béke utca

bb) Arany Janos utca

bc) Petétfi Sandor utca

ba) Konyari utca- Arpad utca (Nagyvaradi utcaig tartd szakasza)
bb) Temet6 utca

bc) Széchenyi utca

¢) KOu-3: Mezbgazdasagi 6 diildutak esetén 12m
d) KOu-4: Kiszolgalé utak esetén 10 m

e) KOu-5: gvalogos és vegyes hasznalata utak esetén 8m

f) Kerékparat esetén 3m

(3) A kozlekedési teriileten elhelyezhetd a kozlekedést kiszolgalo:
a) kozlekedési létesitmények
b) kozmivek és hirkdzlési 1étesitmények

(4) KOk: A vasuti teriileteket a szabalyozasi terv tiinteti fel.
Megmarad6 szintbeli vasut- kozut keresztezddés
a) A Sz¢€l utca- Debreceni ut keresztezésénél
b) A Gagarin utca és folytatasaban kivezet6 fodilout keresztezésénél
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Pavilonok kozteruleti elhelyezésének szabalyai:

a) Pavilonokat kozteriilten elhelyezni, csak kozteriilet alakitasi terv alapjan lehet, a
Telepiilésképi Rendeletben lehatarolt teriileteken, az ott meghatarozott telepii-
l1ésképi kdvetelmények, és e rendelet jelen bekezdés b) pont rendelkezéseinek
figyelembe vételével.

b) A pavilonok kialakitasanak szabalyai:

ba) Kialakithato brutté alapteriilet: 10 m2

bb) Max. épiiletmagassag: 2,70 m

bc) Szerelt, sziikség esetén elszallithatd, (mobil)

bd) Alapozas és kozmiicsatlakozas készithetd.

be) Ahol tobb pavilon elhelyezését teszi lehetdvé a szabalyozasi terv, ott a teljes
kijeldlt teriiletet és a pavilonokat egységesen megjelenéssel kell kialakitani.

54. Z-kp, Z-kk — jelii 6vezetek
Zoldteruletek — Kozparkok, Kozkertek

58.8

A ,,Z-kp”- jelli 6vezetbe a nagyobb kiterjedésti kozparkok, diszparkok, pihend- és
jatszoparkok, mig a ,,Z-kk-jelli 6vezetbe a kisebb kiterjedésti kdzkertek tartoznak.

Teriiletiiknek kozutrol, koztérrdl kozvetlenlil megkozelithetének kell lennie. Gyer-

mekkocsival, kerekes székkel is megkozelithetdnek ¢és hasznalhatonak kell lennie.

A . Z-kp”és ,,Z-kpx”-jelli ovezetben elhelyezhetd:

a) a pihenést és testedzést szolgalo épitmények (sétatt, pihendhely, tornapalya,
gyermekjatszotér)

b) vendéglato épiilet, Gjsagot, ajandéktargyat, édességet, viragot arusitod kereske-
delmi rendeltetésii épiilet, nyilvanos illemhely

c) ateriilet fenntartdsdhoz sziikséges épiilet (ek).

A ,,Z-kk-jelli 6vezetben elhelyezhetd:

a) a pihenést és testedzést szolgalo épitmények (sétatit, pihendhely, tornapalya,
gyermekjatszotér)

Epiiletek a teriilet max. 3%-os beépitettségével helyezhetdk el, a ,,Z-kk-jelii Gvezet-

ben legfeljebb 3,0 m, a ,,Zkp”- jelii vezetben 4,5 m legnagyobb épiiletmagassaggal.

A legkisebb zoldfeliilet ardnya ,,Z-kp”-jelii 6vezetben 70%, a ,,Z-kk”-jelli 6vezetben
60%.

55. Ev, Eg, Ek 6vezetek
Erdoteriiletek

59.8

(1) Az erdd céljara szolgalo teriilet.

(2) Az erdéteriiletek az erd¢ teriiletfelhasznalasi célja szerint:

a) Ev Védelmi erd6
b) Eg Gazdasagi erd6
c) Ek Ko6zjo6léti erdd

Ovezetek kertiltek lehatarolasra
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Az erd6ovezetben elhelyezhetd épitmények:

a) A védelmi erdében (Ev- jeli 6vezetben) —az erdei kilatd, a magasles, tovabba a
honvédelmi rendeltetésii erddben a honvédelmi €s katonai épiiletek kivételével-
épiiletet elhelyezni nem lehet.

b) A gazdasagi célu erdéteriilet telkén (Eg-jelii 6vezetben) legfeljebb 0,5%-o0s beépi-
tettséggel, az erdd rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el.

c) A kozjoléti erddteriilet telkén (Ek-jelt dvezet) legfeljebb 5%-os beépitettséggel,
az erdd rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el.

Az épliletek elhelyezésére, kialakitdsara vonatkozé eldirasok:

a) a beépités legfeljebb 4,5 m-es épiiletmagassaggal torténhet.
b) Az épuleteket 10 m-es el6-, oldalkert, és hatsokert szabadon hagyasaval lehet el-
helyezni, a telekhatartol legalabb 5 méter tavolsagra.

56. MEZOGAZDASAGI TERULETEK
60.8

A varos kiilteriiletének, mezdgazdasagi termelést (ndvénytermelést, allattartast, allat-
tenyésztést, és halaszatot tovabba termékfeldolgozast és tarolast) szolgalo része.

A mezdgazdasagi teriileteken a kovetkezd dvezetek keriiltek kijeldlésre:

Msz-1  MezOgazdasagi teriilet - tobbségében szanto, altalanos
Mgy-1  Mezdgazdasagi teriilet - tobbségében gyep, altalanos
Mk-1 Kertgazdalkodasra szolgalo teriilet

A teriileten elhelyezhetd épitményeket jelen szabdlyzat és az adott teriilet épitési ha-
gyomanyainak megfelelden kell kialakitani.

57. Msz-1 Ovezet
Tobbségében Szanté miivelésii mezogazdasagi terilet

61.8

Az Ovezetbe a mezdgazdasagi teriiletek azon- viszonylag egybefiiggd részei tartoz-
nak, ahol a szanté muvelési teriiletek meghatarozo ardnyban talalhatok, ezért foként
a szant6foldi miivelés jelenti a {6 gazdalkodasi tevékenységet.

Az Ovezetben a novénytermesztés, az allattartds és allattenyésztés, haldszat, tovabba
az ezekkel kapcsolatos a sajat termék feldolgozasara tarolasara és arusitasara szol-
galo épitmények helyezhetdk el, valamint ha azt a hatdsagi eldirasok az ott folytatott
tevékenység védotavolsag igénye miatt egyébként nem tiltjadk meg, a tulajdonos,
vagy az ott dolgozok részére lakoépiilet helyezhetd el, ahol az elhelyezésre kertild
lakdépiilet altal elfoglalt teriilet nem haladhatja meg, a beépithetd tertilet felét.

Epiiletek legalabb 0,6 ha (6000m2) nagysagot eléré teriileten helyezhetok el, 3% be-
¢épithetdség mellett, melybdl lakoépiilet 1,5% beépithetdséggel épithetd, mely sza-
baly alol kivételt képeznek a miivelésbdl kivett teriiletek, az aldbbiak szerint:

a) A legalabb 2000 m2-t meghalado, de 10000 m2 teriiletet el nem ér6é miivelésbél
kivett tertilet a telektertilet legfeljebb 10% mértékben épithetd be. Ahol mezdgaz-
dasagi, (gazdalkodasi) tevékenységet folytatnak, ott a tulajdonos, vagy a hasznalo
szamdra szolgalo lakdépiilet a 6000 m2-t meg nem halado teriiletli ingatlanon is
elhelyezhetd.
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b) Az 1 hektart meghalado teriiletnagysagu miivelésbél kivett teriilet a birtokk6zpont

alakitdsara vonatkozo lehetdség kihasznalasaval, e rendelet és az orszagos eldira-
sok figyelembe vétele mellett, vagy birtoktest hidnyaban a telektertilet legfeljebb
10% mértékben épithetd be.

(4) Az épiileteket szabadon 4116 beépitési moddal, maximum 9,0 m épiiletmagassag-

gal lehet elhelyezni, a telekhatartol legalabb 15 méter tavolsagra. A technologiai
épitményeket a épiiletmagassag szamitadsanal, ha azt egyéb jogszabaly nem kor-
latozza, nem kell figyelembe venni.

58. Mgy-1, Mgy-2 Ovezet
Tobbségében gyep, legel6 miivelésii mezégazdasagi teriilet

62.8

Az Ovezetbe a mezdgazdasagi teriiletek azon - viszonylag egybefiiggd részei tar-
toznak, ahol a gyep, legeld miivelési teriiletek meghatdrozo ardnyban talalhatok,
ezért foként a legeltetés, allattartas jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet.

Az dvezetben a novénytermesztés €s az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcso-
latos termékfeldolgozas €s tarolas épitményei, valamint ha azt a hatdsagi eldirasok
az ott folytatott tevékenység véddtavolsaga miatt egyébként nem tiltjak meg, a tu-
lajdonos, vagy az ott dolgozok részére lakoépiilet helyezhetd el, ahol az elhelye-
zésre keriild lakoépiilet altal elfoglalt teriilet nem haladhatja meg, az eldirt beépit-
hetdség altal elfoglalt teriilet felét. Az dvezetben elhelyezhetd tovabba a helyben
megtermelt aru értékesitésére szolgald kereskedelmi, szolgéltatd valamint mez6-
gazdasagi tevékenységhez kapcsolddo falusi turizmust szolgalo szallasjellegii épii-
letek is.

Epiileteket elhelyezni:

a) A Natura 2000 kiilonleges természetmeg6rzo teriiletként nem nyilvantartott,
ex-lege teriiletnek nem mindsiild, vagy az orszagos okologiai hal6zat magterii-
let 6vezetébe nem tartozo foldteriileten a legalabb 1,5 ha nagysagot elérd telken
lehet csak elhelyezni, mely szabaly alol kivételt képeznek a (4) bekezdésben
kiilon szabalyozott, miivelésbdl kivett teriiletek és a ¢) pontban szabalyozott
Mgy-2 —jelli 6vezetbe tartozé ingatlanok.

b) aNatura 2000 kiilonleges természetmegdrzd teriiletként nyilvantartott, ex-lege
teriletnek mindsiilo, vagy az orszagos dkoldgiai halozat magteriilet 6vezetébe
tartozo foldteriileten a legalabb 3 ha (30000 m2) nagysagot elérd telken lehet
elhelyezni, mely szabaly alol kivételt képeznek a (4) bekezdésben kiilon sza-
balyozott, miivelésbdl kivett teriiletek € a ¢) pontban szabalyozott az Mgy-2 —
jelt 0vezetbe tartozé ingatlanok.

c) Az Mgy-2 jelli mezdgazdasagi Gvezetben a telektertilet legfeljebb 10%-os be-
épitésével lehet épitményeket elhelyezni.

Epiiletek elhelyezhetésége a miivelésbél kivett teriileteken:

a) A legalabb 2000 m2-t meghalado, de 10000 m2 teriiletet el nem éré miivelésbol
kivett teriilet a telekteriilet legfeljebb 10% mértékben épithetd be. Ahol mezd-
gazdasagi, (gazdalkodasi) tevékenységet folytatnak, ott a tulajdonos, vagy a
hasznal6 szamara szolgalo lakdépiilet a 6000 m2-t meg nem halado tertileti
ingatlanon is elhelyezhetd.
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b) Az 1 hektart meghalado teriiletnagysagi miivelésboél kivett teriilet a birtokkoz-
pont alakitdsara vonatkoz6 lehetdség kihasznéldséaval, e rendelet és az orszagos
eldirasok figyelembe vétele mellett épithetd be.

c) Az Mgy-2 jelii mezégazdasagi dvezetben 1500 m? teleknagysag felett lehet
épiiletet elhelyezni, a telektertilet legfeljebb 10%-os beépitettségével.

Az épiiletek kialakitasara, elhelyezésére vonatkozo rendelkezések:

a) Az épiileteket a telek hataratol legalabb az 6vezetben megengedett épiiletma-
gassag felének megfeleld tavolsagra kell elhelyezni.

b) A megengedett legnagyobb épiiletmagassag 7,5 meter

c) A telekteriilet megengedett legnagyobb beépithetdségét a (3) és (4) bekezdés
szerint kell meghatarozni.

59. Birtokkozpont alakitiasa mezégazdasagi teriileten
63.8

Birtokkozpont kialakitasanak feltételei:

a) Birtokkdzpont csak az Mgy-1, Mgy-2 €s Msz-1 mezdgazdasagi 6vezetekben ala-
kithato, a b) pont szerinti korlatozasok figyelembe vételével.

b) Kivalo termbhelyi adottsagu szantoteriilet Gvezetében, Natura 2000 kiilonleges
természetmegorzo teriileten, az orszagos dkoldgiai halozat magteriilet és 6kold-
giai folyos6 dvezetében birtokkdzpont csak miivelésbdl kivett teriileten alakit-
hato.

60. MKk-1 jelii ovezet
Kertgazdalkodasra szolgalé, mezogazdasagi teriilet

64.8

Az Gvezetbe azok a mezdgazdasagi teriiletek tartoznak, ahol kertgazdalkodast, tal-
nyomorészt zoldség-, sz616- és gylimolcstermesztést folytatnak. Azok a foldrészle-
tek, melyeket korabban zarkertnek parcelldztak, vagy a hagyoményos széldskertek.

Az dvezetben a telkek legfeljebb 10 %-os beépitettségével elhelyezhetd épiilet és te-
repszint alatti épitmény (pince), az alabbi szabalyok betartdsa mellett:

d) A legkisebb beépithetd telek teriilet teriilete legalabb: 720 m?. 10 m-es minimalis
telekszélesség mellett.

e) A 720-1500 m? kozotti teriiletnagysagu telken elsésorban tarolas céljat szolgald
egy gazdasagi épiilet és terepszint alatti épitmény (pince) helyezheto el.

f) Lakoépiilet, a Csere-kertben 1évd 3000 m?- nél nagyobb ingatlanok kivételével,
az dvezetben nem helyezhetd el.

g) Az épitmények maximalis épiiletmagassaga 4,0 m, max. gerincmagassaga 5,5
m, a padlovonal max. 0,3 m lehet.

Allattartas esetén az ingatlant keritéssel kell koriilvenni.

Novénytermesztés céljat szolgald foliasator vagy iiveghdz (a telekhatartol eldirt 1,5
m tavolsag betartasaval) barmely foldrészleten elhelyezhetd. Az liveghdz gerincma-
gassaga maximum 5,0 m lehet.

Az épiileteket a kialakult épitési oldalt képezo telekhatartdl 1- 1,5 méter csurg6 ta-
volsagra kell elhelyezni.
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61. MKk-2, MKk-2v- jelii ovezet
Kertgazdalkodasra szolgald, mezogazdasagi teriilet
65.8
Az dvezet a kulturalis 6rokségvédelemi €s tajvédelmi szempontbol kiemelkedd je-
lentdségli sz6ldskert is magaban foglalo, Mosontakert teriiletére keriilt kijeldlésre.
Az Ovezetben folytathato teriilethasznalat és épités a kertség hagyoményaihoz, érté-
keihez igazitva keriilt meghatarozasra.

Az dvezetben a telkek legfeljebb 10 %-o0s beépitettségével elhelyezhetd épiilet és
terepszint alatti épitmény (pince), az aldbbi szabalyok betartasa mellett:

a) A legkisebb beépithetd telek teriilet teriilete legalabb: 720 m?. 10 m-es minimalis
telekszélesség mellett.

b) A 720 -1500 m? kozotti teriiletnagysigl telken elssorban tarolas céljat
szolgalo egy gazdasagi épiilet és terepszint alatti épitmény (pince) helyez-
hetd el.

c) Lakoépiilet az 6vezetben nem helyezheto el.

d) Az épitmények maximalis épiiletmagassaga 4,0 m, max. gerincmagassaga
5,5 m, a padlévonal max. 0,3 m lehet.

Allattartas esetén az ingatlant keritéssel kell koriilvenni.

Novénytermesztés céljat szolgalo foliasator vagy iiveghdz (a telekhatartol eldirt 1,5
m tavolsag betartasaval) barmely foldrészleten elhelyezhetd. Az liveghdz gerincma-
gassaga maximum 5,0 m lehet.

Az epuleteket a kialakult épitési oldalt képez6 telekhatartol 1,0 méter csurgod tavol-
sagra kell elhelyezni.

Az . MK-2v” dvezetre vonatkozd kiilon eldirdsok:

a) Az Ovezet a kulturalis 6rokségvédelemi és tajvédelmi szempontbdl kiemelkedd
jelentdségli sz6ldskert, Mosontakert teriiletére kertilt kijelolésre. Az Gvezetben
folytathato teriilethasznalat és épités a kertség hagyomanyaihoz, értékeihez iga-
zitva keriilt meghatarozéasra. Az épiiletek megjelenésére, kdrnyezetbe illeszté-
sére vonatkozo kiegészito eldirasokat, a telepiilésképi rendelet hatarozza meg.

b) Novénytermesztés céljat szolgalo foliasator vagy liveghdz az Gvezetben nem he-
lyezhetd el.

c) A védett és védelemre érdemes pajtak ingatlandn és a veliik kdzvetleniil szom-
szédos, illetve szemben elhelyezkedd ingatlanok esetében, 01j épitések, épiilet
felujitasok, a telekhasznalat jelentdsebb megvaltoztatasa eldtt az orokségveé-
delmi hivatal szakvéleményét is be kell szerezni.

62. V-1,V-2,V-3 -jelii 6vezet
Vizgazdalkodasi teriletek
66.8

(1) A varos igazgatasi teriiletén 1év0, vizgazdalkodassal 6sszefiiggd tertiletek. A vizfolya-

sok, csatornak medre, a vizmivek, a halastavak és arvizvédelmi toltések teriilete.

V-1 Vizgazdalkodasi 6vezet- altalanos
V-2 Vizgazdalkodasi dvezet — F6 vizgazdalkodasi teriiletek (csatornak)

V-3 Vizgazdalkodasi ovezet - allovizek
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(2) V-1 -jelt dvezetbe tartoznak, az altalanos vizgazdalkodasi teriiletek: az egyéb nyilt
csatornak medre ¢€s partja. Teriiletiikon-ha kiilon jogszabaly méasként nem rendelkezik
a vizgazdalkodassal és a vizkar-elharitassal, kapcsolatos épitményeken kiviil egyéb
épitmények nem helyezhetdk el.

(3) V-2 -jelii 6vezetbe tartoznak, a f6 vizgazdalkodasi teriiletek: a fontosabb kézcélu nyilt
csatorndk medre és partja, a vizbeszerzési teriiletek (védett vizbazis) és védoteriileteik
(hidrogeologiai védéidom) Teriiletiikon-ha kiilon jogszabaly masként nem rendelke-
zik a vizkar-elharitasi, vizi sport €s a sporthorgaszas céljat szolgalo kozosségi épitmé-
nyek helyezhetdk el.

(4) V-3 -jelt 6vezetbe tartoznak a telepiilés allovizei. Teriiletiikon-ha kiilon jogszabaly
masként nem rendelkezik a kozforgalmu vizi kozlekedési épitményeken tilmenden a
vizkar-elharitési, vizi sport és a sporthorgaszas céljat szolgalo kozosségi épitmények
helyezhetok el.

(5) Vizgazdalkodasi teriiletek meder sz€l€tdl szamitott 5-5 m tavolsagon épitmény nem
helyezhetd el, biztositani kell a vizvédelem és karbantartas jarmiivei részére a megko-
zelités lehetdségét.

63. Természetkozeli tertlet (TK) 6vezet
67.8

(1) A varos igazgatasi teriiletén 1év0, beépitésre alkalmatlan mocsaras, nadas teriiletek
természetkozeli Gvezetbe tartoznak.

(2) A természetkdzeli teriileteken épiiletet elhelyezni nem lehet.

XII. FEJEZET
EGYES TELEPULESRESZEK KIEGESZITO ELOIRASAI

64. A varos igazgatasi teriiletét érinté orszagos- €s térségi dvezetek es kiegé-
szito eloirasai
68.8

(1) Az orszagos — és megyei teriiletrendezési tervben meghatarozott térségi dvezetek tele-
pulésrendezési tervben torténd pontositasat, lehatarolasat, e rendelet 6. sz. melléklete
tartalmazza.

(2) Az egyes térségi dvezetekre vonatkozo sajatos eldirdsok:

a) Okoldgiai halozat magteriiletének dvezetére vonatkozo eléirasok:
aa) Az Ovezetben a tajképi illeszkedésre vonatkozo szabalyokat is be kell tartani,
melyeket a TVR tartalmaz.

ab) Az ovezetben 1j kiilszini banyatelek €s banya nem Iétesithetd, meglévo banya
¢s banyatelek nem bdvithetd.

b) Okoldgiai hildzat pufferteriiletének dvezetére vonatkozo helyi eldirasok:
Nincs meghatarozva.

¢) Erdék dvezetére vonatkozdé kiilon helyi eldirdsok:
Nincs meghatarozva.
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d) T4jképvédelmi teriilet dvezetére vonatkozd kiegészitd eldirasok

da) A tajképi illeszkedésre vonatkozo kiilon szabalyokat, a TVR tartalmazza.

db) Az Gvezetben kdzmiivezetékeket €s jarulékos kozmiiépitményeket a természet-
védelmi célok megvalosulasat nem akadalyozé miiszaki megoldasok alkalma-
zéasaval - beleértve a felszin alatti vonalvezetést is — kell elhelyezni.

dc) Az Ovezetben kiilszini banyatelek megallapitasa, illetve banyészati tevékeny-
ség engedélyezése a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo6 szaba-
lyok szerint lehetséges.

a) Orszagos vizmindségvédelmi teriilet Gvezetére vonatkozd eldirasok
A felszin alatti vizkészletek mennyiségi és mindségi védelme érdekében sziiksé-
ges az épiiletek tetévizeinek gylijtése és hasznositasa, a teleptilések burkolt felii-
leteire hull6 csapadékvizek késleltetéssel valo elvezetése, hasznalt vizek kezelése,
tisztitast kovetd hasznositasa.

b) Rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezetére vonatkozo elbirasok
Nincs meghatarozva.

XIII. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

69.8

(1) Ez a rendelet a kihirdetést kovetd 30. napon 1ép hatalyba.

(2) A rendelet rendelkezései a folyamatban 1év0, de még érdemben el nem biralt tigyekben
— az ligyfél kérelmére — alkalmazhatok.

(3) E rendelet hatalyba lepesevel hatalyat veszti: Letavertes varos szabalyozasi terverdl és
Helyi Epitési Szabalyzatardl alkotott, tébb alkalommal médositott 9/2007.(V.29.) Onk.
rendelete.

Létavértes, 2022. XII1.20.

Menyhart Karoly Bertothyné Csige Tiinde
polgarmester jegyzd

A rendelet kihirdetése megtortént:
Létavértes, 2022. XII. 21.-én
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1. melléklet: Kiltertlet szabalyozasi terv — SZ-1
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2. melléklet: Belterllet szabalyozasi terv — SZ-2
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3. melléklet: Epitési ovezetek beépitésének elGirdsai

EPITESI OVEZETEK BEEPITESENEK ELOIRASAI

1. tablazat
Lako dvezetek beépitésének eldirasai

A B C D E | F G H
1 Az épitési telek
e — — . legnagyobb
beépitési | alakithatd | alakithatd | alakithatd |legnagyobb | legkisebb épilet-

2 ('5\/_ezeti médja legk“isebb legkisebb leg’kise’tbb beépitett- | zoldfelii- magassig

jele /jele/ tertilete | szélessége | mélysége sége lete (m)

(m2) (m) (m) %o %o
3 Kisvarosias lako ovezetek
4 Lk-1 400 14 - 50* 20 6,5
5 Lk-2 500 14 - 40* 20 5,0
6 Lk-2x O 500 14 - 40* 20 6,5
8
14 Kertvarosias lako dvezetek
15| Lke-3 o 600 14 - 30 50 4,5
16 | Lke-4 o 600 14 - 35 45 4,5
Falusias lako ovezetek

19 Lf-4 o 720 16 45 30 40 4,5
20 Lf-5 0] 1000 16 50 30 40 4,5

Saroktelek, valamint kozbiilso telek esetében, ha annak szélessége a 18 métert eléri, szabadonalld
épiiletelhelyezés is engedélyezhetd, az oldalhataron allé beépitési modhoz tartozo €pitésin helyen
belul.

* Kisvarosias épitési ovezetben elhelyezkedd Saroktelek megengedett legnagyobb beépitettsége,

az épitési Ovezeti eldirastol fliggetleniil, 60 % lehet.
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2. tablazat:
Vegyes ovezetek beépitésének eldirasai

A B C p | E F G H
1 Az épitési telek legkisebb-
SOV legnagyobb
Svezeti bfgg (11t'zs1 legkisebb legkisebb | legkisebb | legnagyobb | legkisebb éplilet-
2 ol /'eleJ y tertlete szélessége | mélysége |beépitettsége |zOldfeliilete magassag
Iee ! (m2) (m) (m) % %
(m)
3 Telepiiléskozpont vegyes Ovezetek
4 Vt-1 z 500 - 25 50%** 30 6,0- 12,0*
4 Vt-1x z 500 - 25 50** 30 3,5-7,5%
5 Vit-2 0] 350 12 - 50%** 20 3,5-7,5*

*A {6 rendeltetést kiszolgalo, azt kiegészité funkcidju épiiletekre az eldirt legkisebb épiiletmagassag nem

vonatkozik.

**Saroktelken a megengedett legnagyobb beépitettség 80%, ebben az esetben a legkisebb zoldfeliilet min.

10%
3. tablazat:
Gazdasagi ovezetek beépitésének eldirasai
A B C D | E | F G H
1 Az épitési telek legkisebb-
A legnagyobb
svezeti bfgg ét.ZSI legkisebb | legkisebb | legkisebb | legnagyobb | legkisebb éplilet-
2 . 10¢) terulete szélessége | mélysége |beépitettsége |zoldfeliilete ;
jele fjele/ (m2) (m) (m) % o magassag
(m)
3 Kereskedelmi- szolgaltatd gazdasagi épitési dvezetek
4 | Gksz-1 SZ 3000 20 - 45 25 <75
5 | Gksz-2 SZ 1000 20 - 50 25 <6,0
6 Altalanos gazdasagi épitési ovezetek
7 Ga-1 SZ 1500 25 - 50 20 <75*
8 Ipari gazdasagi épitési ovezetek
9 | Gip-1 SZ 1500 - - 50 25 <12,5*%

* A technologiai épitmények épiilet tomegébdl kialld részeivel az épiiletmagassag novelhetd, ha azt egyéb
jogszabaly masként nem szabalyozza.
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4. tablazat:
Kiilonleges épitési ovezetek beépitésének eldirasai

B A C D E F G
Az épitési telek Elsirt
Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb | L bb | Legkisebb Max.
-~ . s egkise egkise egkise egnagyo egkise épiilet
OYelz eti Beepl/t.e 511 ;nOdJ T | teriilete | szélessége | mélysége |beépitettsége| zoldfeliilet mag;sség
Jele Jee (m?) (m) (m) (%) % (m)
Ksp Szabadon 4llo 2000 - - 15 50 9,0
. Szabadon 4llo
Kid-1 1S7/ 1 Ha 50 - 20 40 6,0
Kig-2 | Szabadondllo | 5, 20 - 40 40 12,0*
/SZ/
Szabadon allo %
Kk 1S7/ 100 - - 40 40 6,0
Szabadon allo "
Ksz 1S7/ 400 20 - 40 40 6,0
Kmii Szabj‘ggl allo 11000 30 50 40 40 9,0%

*Az épiilet részét képezd, annak tomegébdl kidllo technologiai épitmények, miitargyak és sajatos épitmény-
fajtak magassagaval az épiiletmagassag szabalyozott legnagyobb mértéke, ha azt egyéb eldiras nem korla-
tozza, novelhetd.

méter lehet.

** Sajatos épitményfajtak miatt a sziikséges technologia szerint.

Beépitésre szant kiilonleges teriiletek:

a) Ksp Sportolasi célu kiilonleges teriilet

b) Kid-1 Idegenforgalmi hasznositast kiilonleges tertilet,

c) Kid-2 Idegenforgalmi szereppel is rendelkezd, gazdasagi- szolgaltato kiilonleges teriilet
d) Kk Kozmii kiilonleges teriilet

e) Ksz Szennyvizkezelés- tisztitas kiilonleges teriilete

f) Kmi Mez6gazdasagi lizemi kiilonleges teriilet

Létavértes varos Helyi Epitési szabalyzata - 2022 52



4. melléklet: Beépitésre nem szant kiilonleges dvezetek eldirt épitési paraméterei

Beépitésre nem szant kiilonleges dvezetek eléirt épitési paraméterei

B A C D E F G
Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb | L bb | Legkisebb Max.
" . SR egkise egkise egkise egnagyo egkise éniilet
OY:IZe et Beepl/tz Sllejn()dja teriilete | szélessége | mélysége |beépitettsége| zoldfeliilet marg)asség
! ! (m?) (m) (m) (%) % (m)
Kb-sp 1 Ha 50 - 10 60 9,0
Kb-id 1 Ha 50 - 10 60 6,0
Kb-En 5000 - - 2 - 4,5
Kb-tem - - - 5 - 8
Kb-kegy - - - 2 - 6,0
Kb-kt - - - 5 - 3,5
Kb-Mk - - - 10 - 6,0
§: épiilet magassag az dvezeti eldirasban meghatarozva.
Beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek:
a) Kb-sp Nagykiterjedésii Sportolasi és rekreacios célu teriilet
b) Kb-id Nagykiterjedésii Idegenforgalmi célu teriilet
c) Kb-En Megujul6 energia hasznositasat szolgal tertilet
d) Kb-tem Temetd kiilonleges teriilete
e) Kb-kegy  Kegyeleti park kiilonleges teriilete
f) Kb-Kt Burkolt koztér
g) Kb-Mk Mezbgazdasagi kert- idegenforgalmi hasznositassal
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5. melléklet: Elokertek szabdlyozdsa
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HELYI EPITESI SZABALYZAT 4. SZ. MELLEKLETE

LETAVERTES VAROS

ELOKERTEK SZABALYOZASA
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El6kert mérete 3 méter és 5 méter kdzott, az utcaban jellemz8 adottsagokhoz igazodd, amiegybken ROt gépité n
Egyéb




6. melléklet: Orszagos- és térségi dvezetek lehatarolasa
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1. melléklet: Elovasarlasi joggal érintett teriiletek

A szabalyozasi tervben €s Hész-ben meghatarozott telepiilésrendezési célok megvalositha-
tosaga érdekében Létavértes Varosi Onkormanyzatat megilletd eldvasarlasi jog jegyezhetd
be az ingatlan-nyilvantartasba:
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8. melléklet: Egyes sajdtos jogintézmények
(Epitési tilalmak, telepiilésrendezési kotelezések)
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